PREFEITURA DE Rua Major Luiz Carlos, N° 109, Centro,
LIMOEIRQ | Grenere maars e e

DO PREFEITO Limoeiro de Anadia - AL, 57.260-000

£0S AVANGOS NAO PARAM: CNPJ sob N° 12.207403,/0001-95

LEI MUNICIPAL N° 312, 18 DE DEZEMBRO DE 2025

INSTITUI O CODIGO DE OBRAS E DE
EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE LIMOEIRO DE
ANADIA/AL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito de Limoeiro de Anadia, Estado de Alagoas, no uso de suas atribui¢des legais, faz
saber que a Camara Municipal de Limoeiro de Anadia aprovou, € ele sanciona e promulga a

seguinte lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei institui o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Limoeiro de
Anadia, estabelecendo normas gerais e condi¢bes para execucdo de toda e qualquer obra,

construcdo, modificacdo ou demolicédo de edificacdes.

Paragrafo Unico. Esta Lei complementa, sem substituir, as exigéncias de carater urbanistico
estabelecidas pela Lei de Parcelamento do Solo e pelo Cddigo de Posturas, assim como pela

Lei do Plano Diretor.

SECAO |

Dos Objetivos e Premissas

Art. 2°. O Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Limoeiro de Anadia determina os
objetivos e premissas que garantem agilidade e transparéncia no licenciamento municipal das
obras e edificagdes, adotando como objetivos:

| - Observar o impacto urbanistico que a obra, construgdo, modificacdo ou demolicdo
pretendida terd no desenvolvimento e planejamento urbano da cidade;

Il - Assegurar as edificacdes de uso publico ou privado, coletivo ou individual, em especial

para pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, as condi¢des adequadas de
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acessibilidade, circulacdo e utilizagdo das areas;

Il - Estabelecer a corresponsabilidade entre os profissionais tecnicamente habilitados e os
responsaveis legais pelo imdvel no que tange a seguranca executiva do projeto, da execucdo
da obra e ao enquadramento urbanistico conforme as leis vigentes no Municipio;

IV - Respeitar as peculiaridades do espaco urbano, visando a preservacdo dos do patrimonio
natural, paisagistico, historico e cultural;

V - Incentivar medidas voltadas a sustentabilidade ambiental e climéatica e assegurar as
condicdes de higiene, conforto ambiental e seguranca;

VI - Evitar a repeticdo de matérias ja dispostas em legislacfes urbanisticas ou especificacdes
previstas em Normas Técnicas Brasileiras;

VIl - Considerar que os avangos sociais e de novas tecnologias de informatizacdo e
transparéncia dos processos possam ser incorporadas as legislacfes urbanisticas municipais,

por meio de instrumentos que ndo afetem os objetivos e premissas dispostos nesta Lei.

Art. 3°. As siglas e os termos utilizados nesta Lei estdo indicados no Anexo VII, partes

integrantes do Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Limoeiro de Anadia.

Art. 4°. Toda e qualquer obra e/ou reforma, em area onde houver indicio da existéncia de
patriménio histdrico, arqueoldgico e espeleoldgico, em areas tombadas e seus entornos e/ou
em areas onde existam ruinas ou quaisquer vestigios de edificacdo e sitios arqueoldgicos e
que possam ser considerados como patriménio historico, artistico, cultural e ambiental,
efetuada por particulares ou entidades publicas, a qualquer titulo, além de se submeter a esse
Caodigo no que for pertinente, sera regulada pelas normas federais, estaduais e municipais

relativas a matéria.

Art. 5°. Na elaboragéo de projetos e especificacOes e na execugdo de obras e instalagOes
deverdo ser observadas as normas/legislacGes federais, estaduais e municipais pertinentes, as
Normas Técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Tecnicas (ABNT NBR), as Normas
Regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Emprego (NR/MTE) e as defini¢cdes adotadas

neste Codigo.

SECAO I

((
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Das Diretrizes

Art. 6°. Sdo diretrizes deste Codigo:

I - Concernir ao modo de uso, de ocupacéo e de parcelamento do solo:

a) Um ordenamento urbano que preze pelas caracteristicas de uso e ocupacéo do solo das
areas consolidadas;

b) Ao equilibrio urbano em relacdo a demanda populacional e a oferta de servicos de
infraestrutura urbana.

c) A garantia de acesso justo aos bens e servicos fundamentais.

Il - A flexibilizacdo dos parametros para parcelamento e ocupac¢do do solo para promover a
habitacdo de interesse social, de modo a diminuir os custos e favorecer o acesso pelos
segmentos de menor poder aquisitivo da populagéo;

Il - O favorecimento da ventilacio no ambiente urbano e nas edificagbes, pela
regulamentacdo de distancias entre os prédios, area minima de vaos e aberturas e elementos

construtivos que possam constituir barreiras para aeracéo;

IV - Regulacdo do sistema individual de saneamento béasico, de modo a evitar a

contaminacdo do lencol freatico.
V - Facilitacdo da drenagem das aguas pluviais.
VI - Incentivo ao reaproveitamento da agua para recarga de aquiferos;

VII - Aproveitamento dos fundos de vales e faixas de protecdo dos cursos d’agua como

areas de uso publico de lazer e circulacdo;
VIII - Garantia de acesso as areas publicas de lazer, especialmente as lagoas e rios.
IX - Integracdo entre 0s usos, sempre que possivel;

X - Flexibilizacdo nas areas residenciais para implantacdo de atividades compativeis, para

incentivo aos pequenos negocios;

XI - Prioridade no controle dos empreendimentos e atividades que possam causar impactos

ambientais e urbanos;
XII - Garantia de reserva, nos empreendimentos residenciais, de areas livres para lazer;

XII - Primazia as condigdes de seguranca, salubridade e qualidade ambiental nas obras e

edificacoes;
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X1V - Garantia de condi¢Ges adequadas de acessibilidade, circulacéo e utilizacdo das areas e
edificacBes de uso publico ou coletivo, especialmente para pessoas com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.
Paragrafo Unico. Esta Lei complementa, sem substituir, as exigéncias de carater urbanistico
estabelecidas pela Lei de Parcelamento do Solo e pelo Codigo de Posturas, assim como pela
Lei do Plano Diretor.

SECAO Il
Da Atualizacao

Art. 7°. O Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Limoeiro de Anadia devera ser
avaliado periodicamente, fundamentando-se em trabalhos técnicos desenvolvidos por
profissionais habilitados que impliquem em sua modernizacdo e atualizacdo, de forma a
acompanhar o planejamento e desenvolvimento da cidade.

8§ 1°. A atualizacdo prevista no caput deste artigo ndo pode, sob nenhuma hipétese, incorrer
em retrocessos no contetdo desta legislacdo, tampouco transgredir quaisquer dos objetivos e
premissas estabelecidos na Secdo | deste Capitulo.

8 2°. Fica a cargo do Executivo Municipal instituir grupos de trabalhos e/ou comissfes para
acompanhar as demandas advindas de novas tecnologias e instrumentos que versem sobre
temas atinentes a este Cédigo, de modo a agregar inovagoes que fortalecam seus principios e

suas premissas.

CAPITULO I
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
SECAO |
Do Poder Pablico Municipal

Art. 8°. Cabe ao Poder Executivo Municipal estabelecer e implementar as regras de
licenciamento de obras e edificacbes em geral, observado o disposto nesta Lei e nas demais

normativas urbanisticas pertinentes.

Art. 9°. E de competéncia exclusiva do Poder Executivo Municipal a analise de projetos, o

licenciamento urbanistico e a fiscalizacdo da execucdo de toda e qualquer obra, em
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consonancia com esta Lei e as Normas Técnicas Brasileiras vigentes.

Art. 10. Sdo competéncias e responsabilidades da Administragdo Publica Municipal:

| - Viabilizar o acesso de todos os interessados ao conteudo deste Codigo e as demais
legislacOes urbanisticas municipais;

Il - Licenciar obras e edificacbes em geral, nos termos desta Lei Municipal e demais normas
legais e regulamentares atinentes;

Il - Fiscalizar o cumprimento das disposi¢cdes previstas neste Codigo, buscando garantir a
ordem, a seguranca, a preservacdo dos recursos naturais e culturais, o bem-estar e, ainda, o
desenvolvimento econdmico sustentavel da cidade;

IV - Fiscalizar obras de toda natureza podendo, a qualquer tempo, vistoriar, notificar, multar,
embargar, solicitar sua demolicdo e tomar outras providéncias;

V - Expedir o “Habite-se”;

VI - Aplicar medidas e penalidades administrativas cabiveis para quem venha a descumprir
as normas deste Codigo ou de qualquer legislacéo urbanistica municipal,

VII - Exercer outras atividades inerentes ao poder de policia administrativa, no que se refere
as acOes de controle urbano;

Paragrafo Unico. O Municipio ndo se responsabilizara por qualquer sinistro ou acidente
decorrente de deficiéncia no projeto, execucdo e uso da obra ou edificacdo executado por

profissional particular, ressalvados os casos de omisséo na fiscalizagéo.

SECAO Il

Do Proprietario ou Possuidor

Art. 11. Para os fins deste Cddigo, o proprietario ou possuidor é toda pessoa fisica ou juridica
que tenha o exercicio pleno dos direitos de uso do imével objeto do projeto, do licenciamento
e da execucdo da obra, sempre respeitando principios, diretrizes e preceitos estabelecidos no

Plano Diretor.

Art. 12. As obrigacgdes previstas neste Codigo para o proprietario estendem-se ao possuidor

do imovel e ao seu sucessor a qualquer titulo.

Art. 13. Incumbe ao proprietario ou possuidor da edificacao/instalacéo, ou usuério a qualquer

titulo, conforme o caso:
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| - Utilizar devidamente a edificacdo, responsabilizando-se por seu uso adequado e sua
manutencdo em relacdo as condic¢Ges de habitabilidade;

Il - Acompanhar a tramitagcdo interna dos processos, obedecendo aos prazos e requisitos
estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos administrativos;

I11 - Comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos e requisitos
definidos nas licencas;

IV - Manter as edificacbes, obras e equipamentos em condi¢des de utilizacdo e
funcionamento, observando o disposto neste Codigo;

VI - Conservar obras paralisadas e edificagdes fechadas ou abandonadas,
independentemente do motivo que ensejou sua nao utilizagdo, garantindo sua seguranca e
salubridade;

VIl - Responder pelas informagdes prestadas ao Executivo Municipal, e pela veracidade e
autenticidade dos documentos apresentados, bem como por todas as consequéncias, diretas
ou indiretas, advindas de seu uso indevido;

VIII - Garantir que 0s projetos e as obras no imdvel de sua propriedade estejam devidamente
licenciados e sejam executados por responsavel técnico habilitado, nos exatos termos da
licenca emitida e do disposto na legislacdo urbanistica vigente;

IX - Viabilizar o ingresso do Poder Executivo Municipal para realizacdo de vistorias e
fiscalizacdo das obras e edificacdes, permitindo-lhe livre acesso ao imovel e a documentacao

técnica.

SECAO IlI

Do Responsavel Técnico

Art. 14. Sdo denominados responsaveis técnicos e considerados aptos a elaborar projetos e
executar obras de edificagdes, os profissionais legalmente habilitados para o exercicio da
atividade, regularmente inscrito no sistema CAU/CREA, bem como as empresas por eles

constituidas com esta finalidade.

Paragrafo unico. Sendo o projeto de autoria de dois ou mais profissionais, todos serdo
responsaveis solidariamente pelo cumprimento integral do disposto nesta Lei e nas normas

urbanisticas vigente.
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Art. 15. Cabe ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responsével técnico pela execucao
da obra atender as exigéncias legais para elaboracdo e aprovacdo dos projetos e execucao

das obras, conforme qualidades construtivas minimas estabelecidas.

Art. 16. Sdo deveres dos responsaveis técnicos, conforme suas competéncias:

| - Encontrar-se regularmente inscrito perante o Orgéo de Classe competente;

Il - Encontrar-se regularmente cadastrado perante a Administracdo publica Municipal, quando
exigido;

I11 - Elaborar os projetos de acordo com a legislacdo vigente;

IV - Proceder ao registro da anotacdo da responsabilidade técnica no 6rgdo de classe
competente, respeitado o limite de sua atuagéo;

V - Prestar informacdes ao Municipio de forma clara e inequivoca;

VI - Executar a obra licenciada nos exatos termos da legislacdo vigente e do projeto
aprovado;

VIl - Cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos érgdos competentes
municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

VIII - Assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execucao da obra;
IX - Manter as condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imovel, evitando danos
a terceiros, edificacdes e propriedades vizinhas, além de passeios e logradouros publicos;

X - Dar suporte as vistorias e a fiscalizacdo das obras, sempre que necessario;

XI - Manter sob seus cuidados toda documentacgéo técnica pertinente a obra, que comprove
sua regularidade perante o Municipio e outros 6rgaos de controle;

XIl - Promover a correta e devida execucdo da obra e o emprego adequado de materiais,
tecnologias, elementos, componentes, instalacdes e sistemas que a compdem, conforme o

projeto aprovado e em observancia as Normas Técnicas Brasileiras.

Art. 17. Para os fins deste Cddigo € facultativo o registro na Administracdo Publica Municipal
de profissionais, firmas ou empresas legalmente habilitados, instruido com:

| - Requerimento ao Prefeito, pelo interessado, instruido com a Carteira de Profissional ou
documento que a substitua, expedida ou visada pelo CAU ou CREA, ou outro conselho
profissional;

I1 - Documento de quitagdo da ultima anuidade do conselho correspondente;
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Il - Pagamento das taxas e emolumentos incidentes, segundo a legislacdo tributaria
municipal em vigor;

IV - Apresentacdo de certiddo de registro (CNPJ) junto a Secretaria da Receita Federal,
tratando-se de firma ou empresa.

8§ 1° Quando exigido o registro perante a Administracdo Publica Municipal sera disciplinado
através de Decreto Municipal.

8 2°. Deferido o requerimento, ser feito o registro com as seguintes informagdes:

I - Nome, por extenso, do candidato (pessoa, firma ou empresa) bem como da sua possivel
abreviatura usual;

Il - Transcricdo de todos os dados de sua carteira profissional, bem como de quaisquer
documentos a ela anexados pelo CAU ou CREA, ou outro conselho profissional;

Il - Anotacdo do numero do requerimento e da data do despacho do Prefeito,
determinando o registro;

IV - Copia do comprovante do recibo de pagamento da taxa de inscricdo municipal, quando
houver;

V - Copia do comprovante do escritdrio ou residéncia do candidato;

VI - Declaracdo de compromisso, assinada pelo profissional, ou pelo responsavel técnico, no
caso de firma ou empresa, estipulando que ele promete cumprir as prescricdes deste Codigo
e de outros em qualquer tempo postos em vigor;

VII - Anotagdo anual:

a) do recibo de pagamento dos impostos municipais referentes ao exercicio da
profissao;

b) de ocorréncias nas obras e projetos, de responsabilidade do profissional;

de multas e penalidades em que haja incorrido.

8 3° Em caso de mudanca, devera o profissional obrigatoriamente, comunicar a Prefeitura o

novo endereco do seu escritdrio ou residéncia.

Art. 18. O 6rgdo municipal competente devera manter atualizado o cadastro profissional das

pessoas, firmas e empresas registradas na Prefeitura.

Art. 19. E facultada a substituicio ou a transferéncia da responsabilidade técnica da obra

para outro profissional que esteja devidamente habilitado e que atenda as exigéncias
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dispostas neste Cédigo e nas normativas urbanisticas vigentes.

8§ 1° Havendo substituicdo ou transferéncia da responsabilidade técnica, o fato devera ser
comunicado ao Municipio, especificando o termo ou data final do responsavel técnico

anterior e o inicio da responsabilidade do substituto.

8§ 2°. Na auséncia da comunicacdo de que trata o paragrafo anterior, persistira, para todos o0s
efeitos, a responsabilidade do primeiro responsavel técnico, respondendo o substituto pela

parte executada durante sua atuacdo quando comprovado o termo inicial.

Art. 20. O Municipio comunicard ao CAU, CREA ou outro conselho profissional, 0 nome e
0 registro dos responsaveis técnicos que:

I - N&o obedecerem aos projetos devidamente aprovados, aumentando ou diminuindo as
dimens0es fixadas nas plantas e nos cortes; bem como outras alteracdes significativas sem
prévia anuéncia da Prefeitura;

Il - Prosseguirem na execucdo de obra embargada pelo Municipio;

Il - Alterarem as especificacbes, o0 memorial, as dimensdes, ou 0s elementos das pecas de
resisténcia;

IV - Tenham incorrido em 3 (trés) multas por infracdo cometida na mesma obra.

Art. 21. O responsavel por projetos e atividades que possam ser causadoras de poluicao,
deverd submeté-los ao 6rgdo de controle ambiental para exame e verificagdo, preliminarmente
ao processo de aprovacao.

Paragrafo Unico. Sera anexado ao processo de aprovacao do projeto a anuéncia do 6rgdo de

controle ambiental e as condicionantes estabelecidas, se houverem.

CAPITULO 11l
DAS OBRAS, USOS E ZONEAMENTO URBANO

SECAO |

Classificagao de obras

Art. 22. As obras realizadas no Municipio de Limoeiro de Anadia serdo identificadas de

acordo com a seguinte classificacao:

((
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| - Construcdo: obra de edificagdo nova, autdbnoma, sem vinculo funcional com outras
edificacOes porventura existentes no lote;

Il - Reforma sem modificacdo de area construida: obra de substituicdo parcial dos
elementos construtivos e/ou estruturais das edificaces, sem modificacdo da sua area, forma
ou altura;

Il - Reforma com modificacdo de &rea: obra com substituicdo parcial dos elementos
construtivos e/ou estruturais de uma edificacdo, com alteracdo de sua area, forma ou altura,
seja por acréscimo, seja por decréscimo.

IV - Infraestrutura: obra referente a execucdo galeria de aguas pluviais, rede de esgoto,
terraplanagem, barragens, pavimentacdo, rede de &gua, rede de telefonia, meio-fio e/ou
quaisquer outras de engenharia, em conformidade com atribuicdes de engenheiros e/ou
arquitetos.

V - Parcelamento do solo: Refere-se ao loteamento ou desmembramento do terreno, sendo

permitido em areas urbanas, de expansao urbana e de urbanizagdo especifica.

SECAO I
Classificacdo dos usos

Art. 23. Os usos do solo classificam-se em:

| - Uso Residencial: Refere-se ao exercicio de espacos ou edificacbes destinados a
habitacdo de carater permanente, podendo ser:

a) Unifamiliar: corresponde a uma Unica unidade habitacional por lote, por area de
terreno privativa ou por fragdo ideal da unidade autdnoma;

b) Multifamiliar: corresponde ao agrupamento de mais de uma unidade habitacional, em

sentido horizontal ou vertical, com areas e instalacbes comuns.

Il - Uso comercial: as destinadas a armazenagem e venda de mercadorias pelo sistema

varejo ou atacado.

Il - Uso industrial: as destinadas a extracdo, beneficiamento, desdobramento,
transformacdo, manufatura, montagem, manutencdo ou guarda de matérias primas ou

mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal.

IV - Uso de servigos: as destinadas as atividades de servigcos a populacdo e de apoio as
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atividades comerciais e industriais.

V - Uso Institucional: aquelas destinadas as atividades de educagdo, pesquisa, saude e

locais de reunido que desenvolvam atividades de cultura, religido, recreacdo e lazer.

VI - Uso Misto: aquelas que reunem em uma mesma edificagdo, ou em um conjunto

integrado de edificagOes, duas ou mais categorias de uso.

8§ 1° As EdificagBes de que trata o inciso I, alinea b, e os incisos Il a IV deverdo possuir
equipamentos para extingédo de incéndio, de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros,

quando exigidos, e central de gas.

§ 29 Os usos do solo descritos neste artigo também atenderdo as normas técnicas e
disposicdes previstas em legislacdes especificas, como legislacbes ambientais, sanitarias,

combate a incéndio e outras.

Art. 24. As edificacbes destinadas a abrigar atividades industriais que sirvam para
manipulacdo ou deposito de inflamaveis deverdo ser implantadas em lugar

convenientemente preparado e isoladas das divisas e demais unidades existentes no lote.

8 1°. As condigdes de seguranga, ventilacdo, revestimento e dimensionamento de edificagdes
destinadas a abrigar atividades de que trata o caput deste artigo sdo de responsabilidade do
profissional encarregado pelo projeto, que responde legalmente perante 0 municipio sobre

qualquer irregularidade.

8§ 2°. A impropriedade e/ou ineficiéncia/ineficacia resultante das condi¢des do projeto, e suas
respectivas consequéncias para a coletividade, sdo de total responsabilidade do responsavel

técnico, respondendo o proprietario ou possuidor de forma solidaria.

Art. 25. As edificacOes classificadas como institucionais deverdo atender as normas técnicas
e disposices legais especificas.

Paragrafo unico. Os centros de educagdo infantil deverdo apresentar condigdes técnico-
construtivas compativeis com as caracteristicas do grupo etario que compde sua clientela,
quanto as instalagbes sanitarias, interruptores de luz, portas, bancadas, elementos
construtivos e o mobiliario dos compartimentos de uso por criangas, que permitam sua

utilizagdo autdonoma.
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Art. 26. O uso misto residencial/comercial ou residencial/servigos sera permitido somente
quando a natureza das atividades comerciais ou de servicos ndo venha a prejudicar a

seguranca, o conforto e o bem-estar dos moradores.

Art. 27. Para construcdo ou reforma de instalagdes capazes de causar, sob qualquer forma,
impactos ao meio ambiente, sera exigida aprovagdo prévia do 6rgdo municipal de controle
ambiental, quando da aprovacdo do projeto, de acordo com o disposto na legislacdo, a

critério do 6rgdo competente do Municipio.

Paragrafo unico. Consideram-se impactos ao meio ambiente, natural e construido, as
interferéncias negativas nas condi¢des de qualidade das aguas superficiais e subterraneas, do
solo, do ar, de insolacdo e acustica das edificacfes e das &reas urbanas e de uso do espago

urbano.

Art. 28. As construcdes de moradias populares poderdo ser contempladas com projetos de
arquitetura e executivo conforme tipologia disponivel, gratuitos, ofertados pelo Municipio.

Paragrafo Unico. Para fins do disposto neste artigo, consideram-se moradias populares
aquelas destinadas as familias de baixa renda, desenvolvidas por programas governamentais
ou através iniciativas privadas com subsidios, com area de construcdo inferior a 50 m?

(cinquenta metros quadrados).

Art. 29. As obras elencadas nos artigos 22 e 28 desta Lei, de iniciativa publica ou privada,
somente poderdo ser executadas ap0s concessdo de licenga pelo 6rgdo competente do
Municipio, de acordo com as exigéncias contidas neste Codigo e mediante a assungdo de

responsabilidade por profissional legalmente habilitado.

8 1°. Estardo isentas da exigéncia de responsabilidade técnica as construcdes de moradia
popular, com até 50 m? (cinquenta metros quadrados), construidas sob o regime de mutiréo
ou autoconstrucdo, ndo pertencentes a nenhum programa habitacional, desde que faca uso do
projeto arquitetdnico e executivo fornecido gratuitamente pela prefeitura e sua aprovagdo

legal.
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8§ 2°. Os projetos para areas sob intervencdo urbanistica promovida pelo Poder Publico, bem
como os programas habitacionais de interesse social, poder&o ser objeto de normas técnicas
especiais diversas das adotadas por esta Lei, apropriada a finalidade do empreendimento, e

fixadas por ato normativo do Executivo.

8 3% As obras a serem realizadas em construgdes integrantes do patriménio histdrico
municipal, estadual ou federal, deverdo atender as normas proprias estabelecidas pelo 6rgado

de protecdo competente.

Art. 30. Todos os logradouros publicos e edificacdes, exceto aquelas destinadas a habitacao
de carater permanente unifamiliar e multifamiliar, deverdo ser projetados de modo a permitir

0 acesso, circulacao e utilizacdo por pessoas com deficiéncia.

Paragrafo Unico. A fim de permitir o acesso, circulacdo e utilizacdo por pessoas com
deficiéncia, os logradouros publicos e edificacfes, exceto aquelas destinadas a habitacdo de
carater permanente unifamiliar e multifamiliar, deverdo seguir as orientagcdes previstas em

regulamento.

SECAO Il

Zoneamento Urbano

Art. 31. Em consonéancia a aplicacdo das normas de uso, ocupacdo e parcelamento do solo, a
Area Urbana definida no Plano Diretor Municipal e inserida nos limites do perimetro urbano,
é composta por:

I - Nucleo central do Municipio, delimitado pelo perimetro urbano.

Il - Aglomerados urbanos, pulverizados em 12 sedes:

a) Distrito Pé Leve;

b) Genipapo;

c) Mamoeiro;
d) Terra Nova
e) Oiti;

f) Miracema;

9) Poco Comprido;
h) Papa Farinha;
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Cadoz;
), Pau Ferro;
K) Cajueiro;
) Camadanta.

Art. 32. Para os efeitos de fixacdo de parametros em analise dos Zoneamentos urbanos acima
listados, sdo estabelecidas as seguintes classificacbes de zonas:

| - Zona Central - ZC: Area consolidada destinada predominantemente ao uso comercial,
prestacdo de servigos e misto, porém usos residenciais sdo admitidos;

Il - Zona Residencial - ZR: Area consolidada onde a predominancia de uso € residencial,
porém os demais usos sao admitidos de forma controlada;

Il - Zona Industrial - ZI:  Area voltada exclusivamente ao uso industrial, podendo ter
proximidade com areas residenciais no seu entorno, desde que as atividades implantadas
sejam compativeis;

IV - Zona de Expansio — ZEX: Area do Municipio que apresenta potencial para o
crescimento urbano, para a qual se admite uso residencial, comercial, servicos ou industrial,
com incentivo a implantacdo de infraestrutura e servi¢os urbanos;

V - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS: Area especifica para habitacdo social e
regularizacdo fundiaria de assentamentos precarios e irregulares, direcionando investimentos
e acOes para garantir 0 acesso a moradia digna para familias de baixa renda;

VI - Zona de Interesse Ambiental e Paisagistico (ZIAP): Area natural, piblico ou privada,
destinada a protecdo, promocédo de desenvolvimento sustentavel e conservacdo dos atributos
bioticos (fauna e flora), estéticos ou culturais;

VIl - Zona de Risco Hidrologico: area urbana impactada pelo transbordamento do rio,
tornando-a de risco para a populacao local;

VIII - Zona Especial de Preservagdo de Patrimonio Cultural — ZEPEC: &rea delimitada que
visa proteger e valorizar bens culturais, como 0s conjuntos arquitetdnicos, areas historicas e
sitios arqueoldgicos.

Paragrafo unico. O Municipio podera criar e delimitar outras zonas e corredores urbanos

além das previstas nesta Lei.

Art. 33. Os parametros urbanisticos a serem aplicados nos projetos de edificacbes, de acordo
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com as zonas em que se localizam e aos usos aos quais se propdem, estdo dispostos em tabela

no Anexo | desta Lei.

CAPITULO IV
DOS PARAMETROS CONSTRUTIVOS

Art. 34. Toda edificacdo no Municipio de Limoeiro de Anadia devera obedecer as seguintes
condicdes:

| - Ser ligada a rede de esgoto ou possuir sistema individual de esgotamento sanitério;

Il - Ser provida de instalacBes hidraulicas ligadas a rede de abastecimento de agua ou a
sistema individual de captacdo de agua;

I11 - Ser provida de instalacdes elétricas;

IV - Respeitar o alinhamento das vias e passeios publicos;

V - Utilizar materiais, elementos ou componentes da constru¢do que obedecam as normas
técnicas aprovadas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), garantindo:

a) resisténcia ao fogo;

b) impermeabilidade;

C) estabilidade da construcéo;

d) bom desempenho térmico e acustico;

e) salubridade.

Paragrafo Unico. No tocante a alinea d, do inciso V deste artigo, todos os estabelecimentos,
de qualquer porte, destinados ou que recebam apresentacdes musicais, folcléricas, artisticas
ou culturais, ou, ainda, que apresentem sonorizacdo ambiente indispensavel para o exercicio
de suas atividades, deverdo ter tratamento acUstico adequado, de modo a ndo provocar

poluicédo sonora ou desconforto ambiental.

Art. 35. O projeto e a execugdo da obra devem se dar em conformidade com as dimensdes do
lote, respeitando os limites da &rea publica ou privada pertencente a terceiros, sendo 0 avango
sobre essas areas considerado invasdo de propriedade.

Paragrafo unico. Incluem-se entre as obras referidas nesta Lei, aléem de obras novas, 0s

acréscimos, reformas, reconstrugdes, restauracoes e demoligdes.
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SECAO |
Do Alinhamento e do Nivelamento

Art. 36. Toda construcdo devera obedecer ao correto alinhamento predial determinado,
devendo estar de acordo com os projetos oficialmente aprovados para o logradouro
respectivo.

8 1° A obediéncia ao disposto neste artigo é de responsabilidade do proprietario e do
responsavel técnico pela execucdo da obra, ficando os projetos oficiais de arruamento a
disposigéo do interessado.

§ 2° No caso de projeto publico, durante o processo de andlise e licenciamento, a Prefeitura

podera exigir o recuo necessario ao atendimento do novo alinhamento predial.

Art. 37. As referéncias de nivel e alinhamento predial obedecerdo ao quadro do Anexo IlI
desta Lei, além das disposic¢des previstas em regulamento.

Art. 38. Quando o nivel do terreno for superior ao do logradouro publico, ou quando houver
desnivel entre os lotes ou terrenos aptos a ameagcar a seguranca da edificacdo, das construcdes
lindeiras ou dos usuarios, o 6rgdo municipal competente exigira do responsavel pelo imével a

construcdo de muros de arrimo e de protecao.

SECAO I

Dos Passeios Publicos e das VedacOes

Art. 39. Compete ao proprietario ou possuidor do lote ou terreno a construgdo, reconstrucéo e
conservacdo dos passeios publicos em toda a extensdo da sua testada, em logradouros

providos de meio-fio.

Art. 40. A construcdo e reconstrucdo dos passeios publicos deve ser de no minimo, 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) em toda a extensdo das testadas dos terrenos.

8 1°. Cabera ao Municipio estabelecer padrbes de projeto para seus passeios de forma a
adequa-los as suas condicbes geoclimaticas e a garantir transito, acessibilidade e seguridade

aos transeuntes, em particular para pessoas com deficiéncia.
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8 2°. O piso do passeio devera ser de material resistente, antiderrapante, constituindo um
plano continuo, desprovido de degraus ou mudancas de nivel.

8 3° Nos casos de acidentes e obras que afetem a integridade do passeio, 0 agente causador
sera responsavel pela sua recomposicédo, a fim de garantir as condi¢fes originais do passeio
danificado.

8 4° Todos os passeios deverdo possuir a dimensdo minima estabelecida no caput deste
artigo, e serdo seguidas as orientacdes contidas na Lei Federal N° 14.863 de 27 de maio de
2024 e na NBR 9050 - Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espacos e equipamentos

urbanos e suas atualizagdes para garantia de acesso seguro e acessivel.

Art. 41. E de responsabilidade do proprietario do imével manter o passeio limpo, rogado e
capinado, sendo vedada a destinacdo dos residuos provenientes em sarjeta, leito da rua, boca
de lobo ou terrenos baldios.

§ 1° Os passeios localizados junto as faixas de travessias possuirdo rampas de acesso que
garantam seguranca e acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.
8 2° Onde ndo houver faixas de travessias, as rampas de acesso distardo 5,00 m (cinco
metros) do cruzamento das vias de circulacdo, de acordo com as normas técnicas brasileiras
aplicaveis.

8§ 3°. Em virtude das caracteristicas do logradouro e com base em parecer técnico dos 6rgéos
municipais competentes, a distancia referida no paragrafo anterior podera ser majorada.

8§ 4°. Em casos de calcadas estreitas podera ser utilizado o modelo de rampa rebaixada como
garantia de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, de acordo
com 0 modelo definido no Anexo II.

8 5°. Para 0 acesso de veiculos é obrigatorio o rampamento do passeio publico, limitado a uma

profundidade de 60cm (sessenta centimetros), contados a partir do meio-fio.

Art. 42. Os passeios deverdo apresentar declividade maxima transversal de 3% (trés por

cento) a partir do alinhamento do lote em dire¢do ao meio-fio.

Art. 43. Os equipamentos urbanos, arborizagOes e rampas devem situar-se em uma faixa de
servico de no minimo 40cm (quarenta centimetros), de tal maneira que preservem uma faixa

livre e continua de no minimo 90cm (noventa centimetros), garantindo o transito de pessoas
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com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Art. 44. Os meios-fios deverdo ser de pedra resistente ou de concreto e possuirem raio de
curvatura horizontal de 9,00 m (nove metros), incluindo o passeio publico, nos cruzamentos
das vias publicas.

8§ 1°. Parte do passeio podera ser ajardinada, desde que seja utilizada a largura excedente aos
1,50m (um metro e cinguenta) de passeio como faixa de acesso, adjacente a testada do lote, de
modo a garantir o transito de pedestres com seguranca e acesso livre, de acordo com o modelo
definido no Anexo II.

§ 2° O Municipio poderd exigir dos proprietarios a constru¢do de muros de arrimo e de
protecdo sempre que o nivel do terreno for significativamente diferente do nivel do
logradouro publico, ou quando houver desnivel entre os lotes que possam ameacar a

seguranca publica.

Art. 45. O Municipio podera exigir e definir prazo para construcdo, reparacdo ou
reconstrucdo das vedacBes dos terrenos situados em logradouros publicos pavimentados ou

dotados de meio-fio.

SECAO IlI

Dos compartimentos

Art. 46. Conforme o0 uso a que se destinam, os compartimentos das edificacbes s&o
classificados em compartimentos de permanéncia prolongada e compartimentos de
permanéncia transitoria.

| - Séo considerados de permanéncia prolongada: as salas, os comodos destinados ao preparo
e ao consumo de alimentos, os compartimentos destinados ao repouso, ao lazer, ao estudo, ao
trabalho, lojas, locais industriais, salas comerciais e locais de reuniéo.

Il - S&o considerados de permanéncia transitoria: as circulag¢des, os banheiros, os lavabos, 0s
vestiarios, os depdositos, e todo compartimento de instalagdes especiais com acesso restrito,
em tempo reduzido.

Paragrafo Unico. Os compartimentos de permanéncia prolongada e transitéria deverao ter pé-

direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).
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Art. 47. Para os efeitos desta Lei, 0 destino dos compartimentos ndo sera considerado apenas
pela sua designacdo no projeto, mas também pela sua finalidade logica, decorrente da

disposicao em projeto.

Art. 48. As edificacBes destinadas a industria, ao comércio e a prestacdo de servigos, a
depender da sua natureza e a normativa que a regulamenta, além das disposicdes deste Caodigo

que lhes forem aplicaveis, deverdo ter pé-direito minimo de 4,00m (quatros metros).

Art. 49. Os depositos de edificacGes que abrigarem atividades industriais, quando permitirem
acesso ao publico, sujeitar-se-do as exigéncias definidas para edificacbes de atividades

comerciais, contidas neste Codigo.

Art. 50. As edificacdes destinadas a abrigar atividades educacionais deverdo dimensionar
suas salas de aula de acordo com a legislacdo vigente e as Normas Técnicas Brasileiras
vigentes.

Paragrafo unico. As edificacdes de que trata o caput deste artigo deverdo dispor de local de
recreacdo coberto e descoberto, de acordo com a legislacdo vigente e as Normas Técnicas

Brasileiras vigentes.

Art. 51. As edificagdes que possuirem guichés para venda de ingressos deverdo situé-los de

tal forma a ndo interferir no fluxo de pedestres e de veiculos nos logradouros pablicos.

Art. 52. As lotagbes maximas dos sales destinados a eventos obedecerdo ao quadro do
Anexo VII, além das disposic¢Oes previstas em regulamento.

Paragrafo anico. Os casos de lotacbes maximas ndo especificados no Anexo VII desta Lei
deveréo conter:

a) Espaco destinado Publico em pé 0,40m2/pessoa

b) Espaco destinado Publico sentado 1,00m?#/pessoa

c) Espaco destinado a atividades ndo especificas ou administrativas 7,00m#/pessoa
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Art. 53. O célculo da capacidade das arquibancadas gerais e outros setores de estadios
deverdo observar os limites estabelecidos em legislagéo pertinente.

SECAO IV

Iluminagdo, Ventilacdo e acustica dos compartimentos

Art. 54. Sempre que possivel, dever-se-4 dar prevaléncia ao uso de iluminacdo natural e a

renovacdo natural de ar, desde que ndo comprometa o conforto térmico das edificacoes.

Art. 55. Devera ser assegurado nivel de iluminacdo e qualidade acustica suficientes nos

compartimentos.

Art. 56. O atendimento aos niveis de iluminacdo, ventilacdo e acustica €¢ de competéncia e
responsabilidade dos profissionais que subscrevem o projeto.

Art. 57. Sempre que possivel a renovagdo de ar devera ser garantida através do “efeito
chaminé” ou através da adogdo da ventilagdo cruzada nos compartimentos, a fim de se evitar

zonas mortas de ar confinado.

Art. 58. Nos lavabos, circulacbes e outros compartimentos destinados a permanéncia
transitoria sera admitida a iluminacéo artificial e a ventilagdo indireta ou induzida, desde que
atendidas as normas técnicas brasileiras especificas para dimensionamento dos dispositivos

apropriados a tais fins.

Art. 59. Os compartimentos destinados a abrigar atividades especiais merecerdo estudos
especificos em funcao dos volumes diferenciados e do metabolismo do corpo humano relativo

a realizacdo de tais atividades.

SUBSECAO |

Dos Vaos e Aberturas de Ventilagdo e lluminacéo

Art. 60. Todos os compartimentos de permanéncia prolongada e banheiros deverao dispor de

vaos para iluminacéo e ventilagdo abrindo para o exterior da construcao, ressalvados os casos
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expressos nesta Lei.
Paragrafo unico. Os compartimentos mencionados no caput deste artigo poderdo ser

iluminados e ventilados por varandas, terracos e alpendres.

Art. 61. Todo compartimento devera ter vaos de iluminacdo e ventilacdo para o exterior,
satisfazendo as prescrigdes deste Codigo, ressalvados 0s casos expressos nesta Lei.

8§ 1°. Os sanitarios das edificacOes poderdo ter ventilagcdo por duto de tiragem e iluminagéo
artificial, dispensando-se abertura para o exterior.

§ 2°. As éreas das aberturas destinadas a iluminacdo e ventilacdo em qualquer compartimento
ndo poderdo ser inferiores a 0,40m2 (zero virgula quarenta metros quadrados), excetuando-se
0s sanitarios dotados exclusivamente de vasos sanitarios e lavatorios, caso em que a area

podera ser reduzida para até 0,20m2 (zero virgula vinte metros quadrados).

Art. 62. Os véos de iluminacdo dos compartimentos deverdo atender as seguintes &reas
minimas:

| - Um sexto (1/6) da area do piso para compartimento de permanéncia prolongada,

atendido um vdo minimo com 1,00m2 (um metro quadrado);

Il - Um décimo (1/10) da area do piso para compartimento de utilizacdo transitéria.

8 1°. A iluminacéo e ventilacdo dos compartimentos de permanéncia especial ou controlada
atenderdo as suas especificacdes funcionais.

§ 2°. Os compartimentos de utilizagdo transitéria especificados no inciso I, do artigo 46 desta
Lei e depdsitos condominiais, poderdo ser iluminados e ventilados indiretamente atraves de

outro compartimento

Art. 63. Ndo poderdo haver aberturas para iluminagdo e ventilacdo em paredes levantadas
sobre a divisa do terreno ou a menos de 1,50m (um metro e meio) de distancia dela, salvo no
caso de testada de lote.

Paragrafo Unico. No caso de banheiros, serdo permitidas aberturas para iluminacio e
ventilagdo em paredes levantadas a no minimo 1,00m (um metro) de distancia da divisa do

terreno.

Art. 64. A profundidade maxima permitida aos compartimentos de permanéncia prolongada




PREFEITURA DE Rua Major Luiz Carlos, N° 109, Centro,
LIMOEIRQ | Grenere moans e

DO PREFEITO Limoeiro de Anadia - AL, 57.260-000

£0S AVANGOS NAO PARAM: CNPJ sob N° 12.207403,/0001-95

das edificagdes residenciais sera em funcao do alcance da iluminag&o natural.

Art. 65. A abertura de vaos para iluminacgéo e ventilacdo de banheiros e compartimentos de
permanéncia prolongada confrontantes, em edificacdes diferentes localizadas num mesmo
terreno, deverd seguir as orientacdes previstas no art. 72 deste Cddigo, para prismas de

ventilagdo e iluminacéo.

Art. 66. A vedacao dos vaos de iluminacdo e ventilagdo dos compartimentos de permanéncia

prolongada deveré prever a protecdo solar externa e a ventilagdo necessaria a renovagao de ar.

Art. 67. Os locais destinados ao preparo, manipulacdo ou deposito de alimentos, em qualquer
estabelecimento comercial, deverdo ter aberturas externas ou sistema de exaustdo que garanta
a perfeita evacuacdo dos gases e fumacas, ndo interferindo de modo negativo na qualidade do

ar nem nas unidades vizinhas.

Art. 68. As edificacbes destinadas a industrias de produtos alimenticios e de produtos
quimicos deverdo ter aberturas de iluminacdo e ventilagdo dos compartimentos da linha de

producéo dotadas de protecao.

Art. 69. As aberturas de compartimento de permanéncia prolongada, quando confrontantes,
em atividades distintas, ndo terdo, entre elas, distancia inferior a 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros).

Art. 70. Em qualquer compartimento a profundidade méxima admitida como naturalmente
iluminada corresponde a 2 (duas) vezes a altura do ponto mais alto do véo de iluminagéo do
compartimento.

Paragrafo unico. A profundidade maxima podera ser diferente daquela estabelecida no caput
deste artigo, desde que seja garantido, com luz natural, o minimo determinado pela ABNT
NBR 5413/2012 para o tipo de ambiente.

SUBSECAO Il

Dos Prismas de Ventilagéo e lluminagéo

Art. 71. Todos os compartimentos deverdo ventilar diretamente para o logradouro ou para

((
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prismas de ventilacdo e iluminagdo, dimensionados em funcdo do nimero de pavimentos que

atendam, ressalvados os casos excetuados por lei.

Art. 72. Quando os prismas de ventilacdo e iluminacdo servirem a mais de uma unidade
autdbnoma, existindo vao de iluminagdo e ventilacdo em paredes confrontantes de unidades
distintas, a distdncia minima entre estas paredes sera, obrigatoriamente de 3,00m (trés

metros).

Art. 73. Nos prismas fechados ndo sdo permitidos beirais cuja projecdo se sobreponha ao
didmetro minimo exigido em cada projeto.
Paragrafo unico. Os recuos minimos laterais e de fundo dos parametros das fachadas

deverdo observar o disposto em normas da ABNT.

SECAOV

Dos Vaos de Passagens e das Portas

Art. 74. Os vaos de passagens e portas de uso privativo, a excecdo dos banheiros e lavabos,
deverdo ter vao livre que permita 0 acesso por pessoas com deficiéncias.
Paragrafo Unico. O dimensionamento dos vaos descritos no caput deste artigo devera seguir

o0 disposto em normas da ABNT.

Art. 75. As portas dos compartimentos que tiverem aquecedores a gas instalados deverao ser
dotadas de elementos em sua parte inferior de forma a garantir a renovacao de ar e impedir a

acumulacdo de eventual escapamento de gas.

Art. 76. As portas das edificacdes terdo, no minimo, altura de 2,10m (dois metros e dez
centimetros) e largura de:

I - 1,20m (um metro e vinte centimetros), para as partes de enfermarias e lojas;

I1 - 1,00m (um metro) para as portas de acesso principal dos edificios em geral;

I11 - 0,90m (zero virgula noventa metros) para as portas de acesso a servigos de uso coletivo
publico ou privado para permitir entrada e saida de cadeirantes.

IV - 0,80m (zero virgula oitenta metros) para as portas de acesso as unidades autdbnomas,
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cozinhas, lavanderias e sanitarios de uso publico;

V - 0,70m (zero virgula setenta metros) para quartos, gabinetes, depositos e pequenos
comodos de unidades autdbnomas;

VI - 0,60m (zero virgula sessenta metros) para sanitarios de uso privativo.

8 1°. Em nenhuma hipotese serdo admitidas portas com largura inferior a 0,60m (zero virgula
sessenta metros).

8 2°. As portas de acesso das edificacdes destinadas a abrigar atividades de inddstria deverdo
observar as disposi¢cdes previstas em normas da ABNT além das disposi¢des da Consolidagédo
das Leis do Trabalho.

§ 3°. As portas de acesso das edificacdes destinadas a locais de reunido deverdo atender as

disposicdes previstas em normas da ABNT.

SECAO VI
Das Circulagdes

Art. 77. Os corredores, escadas e rampas das edificacdes serdo dimensionados de acordo com
a seguinte classificagéo:

| - De uso privativo: uso interno a unidade, sem acesso ao publico em geral;

Il - De uso comum: quando de utilizacdo aberta a distribuicdo do fluxo de circulacdo as
unidades privativas;

Il - De uso coletivo: quando de utilizacdo aberta a distribuicdo do fluxo de circulacdo em

locais com fluxo de pessoas externas a unidade.

SUBSECAO |
Dos Corredores

Art. 78. De acordo com a classificacdo do art. 77, as larguras minimas permitidas para

corredores serdo definidas de acordo com Lei e as Normas Técnicas Brasileiras vigentes.

Art. 79. Os corredores que servem as edificagdes destinadas a abrigar locais de reunido e as
salas de aula das edificacdes destinadas a abrigar atividades de educacdo deverdo atender as

disposi¢des previstas em Normas Técnicas Brasileiras vigentes.
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Art. 80. As galerias comerciais e de servicos deverdo seguir as orientagdes previstas em

Normas Técnicas Brasileiras vigentes.

Art. 81. Toda edificacdo de uso coletivo, residencial ou ndo residencial, publica ou particular,
devera assegurar condigdes de acesso, circulacdo e utilizacdo por pessoas com deficiéncia ou
com mobilidade reduzida, conforme disposicdes estabelecidas nas legislacdes e nas normas

técnicas brasileiras especificas.

SUBSECAO Il

Das Escadas e rampas

Art. 82. As escadas terdo largura minima de 0,90m (zero virgula noventa metros) e oferecerdo
passagem com altura minima nunca inferior a 1,90m (um metro virgula noventa metros).

8 I° - Quando de uso comum ou coletivo, as escadas deverdo obedecer as seguintes
exigéncias:

| - Possuir corrimédo desde o primeiro véo de escadas até o vao superior;

Il - Ter um patamar intermediario, de pelo menos 1,00m (um metro) de profundidade quando
o desnivel vencido for maior do que 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) de altura;

I11 - Ser de material incombustivel, quando atender a mais de dois pavimentos;

IV - Dispor, nos edificios com quatro ou mais pavimentos:

a) De sagudo ou patamar independente do hall de distribuicdo, a partir do quarto
pavimento;
b) De iluminacdo natural ou de sistema de emergéncia para iluminacéo artificial;

V - Dispor de porta corta-fogo entre a caixa de escada e seu saguéo e o hall de

distribuicéo, a partir do sexto pavimento;

VI - Dispor, nos edificios com nove ou mais pavimentos:

a) De uma antecAmara entre o sagudo da escada e o hall de distribuicdo, isolada por duas
portas corta-fogo;

b) Ser a antecamara ventilada por um poco de ventilagdo natural aberto no

pavimento térreo e na cobertura;

Art. 83. O dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a Formula de Blondel: 2h+
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b = 0,63m a 0,64m, onde "h" é a altura do degrau e "b" a sua largura, obedecendo aos

seguintes limites:

I - Altura minima e maxima compreendida entre 16cm (dezesseis centimetros) a 18cm

(dezoito centimetros) com tolerancia de 5mm (cinco milimetros), conforme NBR 9077/2001;

Il - Piso ndo podera ser inferior a 27cm (vinte sete centimetros).

Paragrafo Unico. Nas escadas em leque, sera obrigatoria a largura minima de 15cm (quinze

centimetros) junto ao bordo interior a medida do degrau, segundo a linha de percurso

dimensionada pela Férmula de Blondel conforme NBR 9077/2001 ou legislacdo que a

substitua.

Art. 84. As escadas para uso de funcionarios em edificacdes comerciais deverdo possuir
largura minima livre de 1,00m (um metro), independentemente da existéncia de elevador

destinado ao mesmo fim.

Art. 85. A construcdo de escadas e rampas de uso comum ou coletivo deverd garantir a
acessibilidade por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida e atender as orientagdes
previstas na NBR 9050/2020.

Art. 86. As entradas e saidas de estadios deverdo sempre ser efetuadas através de rampas,
desde que haja necessidade de vencer desniveis, e, concomitantemente, devem atender as

orientacdes previstas nas normas técnicas brasileiras especificas.

Art. 87. Em qualquer edificacdo os pavimentos sem saida em nivel para o exterior devem ser
dotados de escadas, enclausuradas ou nao, com largura que atenda ao nimero de pessoas que
por elas devam transitar em caso de emergéncia, conforme NBR 9077/2001.

Paragrafo Unico. Quando possivel, a escada podera ser substituida por rampa, desde que
atenda aos parametros de acessibilidade da NBR 9050/2020.

Art. 88. A existéncia de elevador em uma edificagdo ndo dispensa a construcao da escada.

SUBSECAO Il
Das Escadas e Rampas de Protecdo Contra Incéndio

Art. 89. As escadas e rampas de protecdo contra incéndio classificam-se em enclausuradas e

((
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externas, e serdo obrigatorias nas edificacbes, conforme orientagbes previstas em

regulamento.

Art. 90. A escada ou rampa enclausurada é aquela, & prova de fumaca, que devera servir a

todos os pavimentos, atendendo aos requisitos previstos em regulamento.

Art. 91. A escada enclausurada deverd ter seu acesso através de uma antecamara protegida
por porta corta-fogo leve, com o piso no mesmo nivel do piso dos pavimentos internos do
prédio e da caixa da escada e ser ventilada por duto ou por janela abrindo diretamente para o
exterior.

Art. 92. Os requisitos minimos para iluminacdo e ventilagdo natural das escadas
enclausuradas deverdo seguir as disposi¢des previstas em regulamento.

8 1° Os dutos de ventilagdo deverdo ser usados somente para ventilacdo da antecimara e
atender as exigéncias previstas em regulamento.

8§ 2°. A iluminacdo natural das caixas da escada enclausurada a prova de fumaca seré obtida
através da colocacdo de tijolos compactos de vidro, desde que ndo colocados nas paredes

contiguas ao corpo do prédio e atendidas as exigéncias previstas em regulamento.

Art. 93. A escada ou rampa externa de protecdo contra incéndio é aquela localizada na face
externa da edificacdo, contando com, no minimo, duas de suas empenas livres, ndo faceando

as paredes da edificacdo e que devera atender aos requisitos previstos em regulamento.

SUBSECAO IV
Dos Elevadores e Escadas Rolantes

Art. 94. A instalacdo de elevadores observard o disposto nas normas da ABNT, e sera
exigido nos seguintes casos:

| - Edificacdo com altura superior a 11,00m (onze metros), no minimo um elevador;

Il - Edificacbes com altura superior a 24,00m (vinte e quatro metros), 0 minimo de dois
elevadores.

8 1° As alturas referidas nos Incisos | e Il deste artigo serdo medidas do nivel do meio fio
em frente ao acesso principal da edificacdo até o nivel do piso do ultimo pavimento atendido

pelo(s) elevador(s).
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§ 2°. O nimero minimo de elevadores serd aumentado em fun¢do do célculo de trafego e da
especificidade do empreendimento, conforme as disposi¢des das normas especificas das

edificacoes.

Art. 95. Os halls de elevadores obedecerédo aos seguintes requisitos:

| - Largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para os empreendimentos
multiresidenciais;

Il - Largura minima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) para 0S
empreendimentos ndo residenciais.

Paragrafo Gnico. E obrigatdria a intercomunicacio dos halls de elevadores com o hall de

escadas a nivel de cada pavimento, em edificacdes publicas e comerciais.

Art. 96. Ser& obrigatério o uso de elevadores ou escadas rolantes, atendendo a todos os
pavimentos, desde que estes tenham mais de 10m (dez metros) de desnivel ou mais de 3
(trés) pavimentos.

8 1° Quando o pavimento de menor cota situar-se totalmente em nivel superior ao do
passeio, as distancias verticais de que trata o presente artigo serdo inferiormente referidas ao
nivel do passeio no alinhamento e no ponto que caracteriza o acesso principal da edificacao.

8 2°. A referéncia do nivel inferior sera a soleira de entrada da edificacdo e ndo o passeio, no
caso de edificacdes que fiquem suficientemente recuadas do alinhamento, para permitir que
seja vencida esta diferenca de nivel, através de rampas com aclive ndo superior a inclinacao
prevista na NBR 9050/2020 ou legislagéo vigente.

8 3°. A exigéncia de elevadores ndo dispensa o uso de escada ou rampas.
Art. 97. No célculo das distancias verticais ndo serd computado o Gltimo pavimento quando
for de uso exclusivo do penultimo ou destinado as areas técnicas do edificio.

Art. 98. Em nenhuma situacdo os elevadores poderdo constituir o meio exclusivo de acesso

aos diversos pavimentos de uma edificagéo.

Art. 99. A responsabilidade do calculo do trafego de elevadores é exclusivamente do

responsavel técnico presente no Memorial de Calculo.
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Art. 100. Edificios mistos deverdo ser servidos por elevadores independentes para 0s usos

comercial e residencial, devendo os calculos de trafego serem feitos separadamente.

Art. 101. Os pogos dos elevadores das edificagcOes deverdo estar isolados por paredes de

alvenaria conforme orientagdes previstas nas normas técnicas brasileiras especificas.

Art. 102. O projeto, a instalagdo e a manutengdo dos elevadores e das escadas rolantes seréo
realizadas de modo a garantir a atenuacdo do ruido de impacto causado as unidades vizinhas,
bem como a seguranca e o atendimento a demanda do projeto.

Art. 103. Além das normas técnicas especificas, os elevadores de edificacBes para o
trabalho e especiais deverdo ser adaptados ao uso por pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

Paragrafo Unico - No caso de edificios residenciais multifamiliares, pelo menos um

elevador deveré atender as necessidades do caput deste artigo.

Art. 104. Somente empresas legalmente habilitadas poderdo encarregar-se de instalacdo de

elevadores.

SECAO VII

Das Instalacdes Hidrossanitarias

Art. 105. Todas as edificacbes ou atividades que gerem efluentes sanitarios, industriais,
infectantes ou contaminantes, deverdo possuir tratamento adequado as suas caracteristicas
especificas, em atendimento a legislacdo ambiental.

8 1°. Onde ndo existir a rede de coleta de esgoto, as edificacbes ficam obrigadas a construir
um sistema individual de tratamento de esgoto.

8 2°. Onde existir a rede de coleta de esgoto, as edificagdes ficam obrigadas a se conectarem a
rede e desativarem sistema individual de tratamento de esgoto.

8 3° Em areas ndo atendidas por rede de coleta de esgoto, nas edificacdes que possuam fossa
séptica, o proprietario fica obrigado a efetuar manutenc6es periddicas e manter sinalizado a
sua localizacgéo precisa no lote.

8§ 4°. As aguas provenientes de pias de cozinha e de copa deverdo passar por uma caixa de
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gordura antes de serem langadas no sumidouro ou no ramal conectado a rede de esgotos

sanitarios.

Art. 106. Quando ndo for possivel ligar o esgotamento sanitario as redes coletoras publicas,
devem ser adotadas como alternativas para os esgotos domésticos as seguintes disposicoes:

| - Para edificacdo de Uso Residencial:

a) fossa séptica e sumidouro;

b) fossa séptica e vala de infiltracdo, para os terrenos com solo arenoso ou argiloso para
evitar a saturacao do solo e possiveis contaminagdes.

Il - Para as demais edificaces:

a) fossa séptica, filtro anaerébio e sumidouro, ou outra forma de destinacdo sanitaria
adequada do efluente;

b) fossa séptica, filtro anaerdbio e vala de infiltracdo, para os terrenos situados com solo

arenoso ou argiloso, para evitar a saturagdo do solo e possiveis contaminages.

Art. 107. Todo imovel esta sujeito a fiscalizacdo relativa aos efluentes hidricos, ficando
assegurado o acesso dos agentes fiscalizadores.

Paragrafo Unico. Verificando-se poluicdo hidrossanitaria na regido e ndo sendo possivel a
vistoria interna do imovel, o proprietéario seréd notificado a prestar os devidos esclarecimentos

junto ao 6rgdo competente.

Art. 108. Todas as instalacBes hidrossanitarias deverdo obedecer as orientacGes dos 6rgdos

responsaveis pela respectiva prestacdo do servico.

Art. 109. As instalacdes hidrossanitarias deverdo obedecer as seguintes recomendacdes, além
das disposic¢des previstas em regulamento e pela prestadora do servigo.

| - Toda edificacdo devera dispor de instalacOes sanitarias que atendam ao numero de usuarios
e a funcdo a qual se destina;

Il - E obrigatdria a ligacdo da rede domiciliar & rede geral de 4gua, quando esta existir na via
publica onde se situa a edificacao;

Il - Todas as edificacdes localizadas nas &reas onde haja sistema de esgotamento sanitario

com rede coletora e sem tratamento final, deverdo ter seus esgotos conduzidos a sistemas
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individuais ou coletivos, para somente depois serem conduzidos & rede de esgotamento
sanitario, quando vierem a ser implantadas;

IV - Todas as edificacdes localizadas nas areas onde houver sistema de esgotamento sanitario
com rede coletora e com tratamento final deverdo ter seus esgotos conduzidos diretamente a
rede de esgotamento sanitéario existente;

V - E proibida a construcdo de fossas em logradouro publico, exceto quando se tratar de
projetos especiais de saneamento, desenvolvidos pelo Municipio, em areas especiais de
urbanizacdo, conforme legislacao especifica;

VI - Toda edificacdo devera dispor de reservatorio elevado de &gua potével, com tampa e
boia, em local de fécil acesso e que permita visita.

Art. 110. As edificacOes que abrigarem atividades de prestacdo de servicos e edificacOes
classificadas como institucionais, deverao dispor de instalacfes sanitarias separadas por sexo

e localizadas de tal forma que permitam sua utilizacdo pelo publico.

Art. 111. As edificacfes destinadas a escritorios, consultérios e estidios de carater
profissional, além das disposicOes deste Codigo que Ihes forem aplicaveis, terdo sanitarios

separados por género e calculados na proporcao prevista em regulamento.

Art. 112. As edificacdes de prestacdo de servicos destinadas a hospedagem, além das
exigéncias constantes deste Cddigo, deverdo ter vestidrio e instalagdo sanitaria privativos

para o pessoal de servico na proporcao prevista em regulamento.

Art. 113. As edificacdes destinadas a abrigar atividades de educacdo deverdo ter instalaces

sanitarias separadas por género e na proporcao prevista em regulamento.

Art. 114. As edificagOes que abriguem atividades comerciais de consumo de alimentos com
permanéncia prolongada, deverdo dispor de instalagbes sanitarias separadas por género,
localizada de forma tal que permitam sua utilizagdo pelo publico e na proporcao prevista em

regulamento.

Art. 115. As edificagBes destinadas a locais de reunido, além das exigéncias constantes

deste Cddigo, deverdo ter instalacdes sanitarias na proporgdo prevista em regulamento.




PREFEITURA DE Rua Major Luiz Carlos, N° 109, Centro,
LIMOEIRQ | Grenere moans e

DO PREFEITO Limoeiro de Anadia - AL, 57.260-000

£0S AVANGOS NAO PARAM: CNPJ sob N° 12.207403,/0001-95

Art. 116. Os agougues, abatedouros, peixarias e/ou estabelecimentos congéneres, deverdo

dispor de chuveiros, na proporcao prevista em regulamento.

Art. 117. Os locais onde houver preparo, manipulacdo ou deposito de alimentos deveréo ter

assegurado a incomunicabilidade com os compartimentos sanitarios.

Art. 118. O nivelamento das obras nos lotes devera facilitar o escoamento de esgoto por

gravidade para as redes publicas, implantadas ou previstas.

SECAO VIII

Das Aguas Pluviais

Art. 119. As instalacdes de drenagem de aguas pluviais deverdo garantir niveis aceitaveis de
funcionalidade, segurancga, higiene, conforto, durabilidade e economia.

Art. 120. Devera haver reserva de espaco no terreno para passagem de canalizacdo de aguas
pluviais e esgotos.

8§ 1°. Os terrenos em declive somente poderdo extravasar as aguas pluviais para os terrenos a
jusante, quando ndo for possivel seu encaminhamento para as ruas em que estao situados.

8 2°. No caso previsto neste artigo, as obras de canalizacdo das aguas pluviais ficardo a cargo
do interessado. O proprietario do terreno a jusante esta obrigado a permitir a sua execucdo,
apos ser informado pelo interessado.

Art. 121. As edificagdes construidas sobre linhas divisorias ou no alinhamento do lote
deverdo ter os equipamentos necessarios para ndo lancarem agua sobre o terreno adjacente ou

sobre o logradouro publico.

Art. 122. O escoamento das aguas pluviais do terreno para as sarjetas dos logradouros
publicos devera ser feito através de condutores sob 0s passeios ou caneletas, com grade de
protecéo.

8 1°. Poderd ser exigido pelo 6rgdo competente o lancamento no sistema de captacdo de aguas

pluviais, por meio de ramal, quando houver insuficiéncia de declividade para o0 escoamento da
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Aguas.

8 2°. A critério do 6rgao competente a ligacdo do ramal a galeria podera ser feita:

| - Por meio de caixa de ralo;

I - Por meio de poco de visita com caixa de areia;

Il — Por ligacéo direta do ramal na galeria, mediante interposi¢édo de uma caixa de inspegéo
no interior do lote.

8 3°. Visando permitir a passagem de &guas pluviais dos lotes a montante, devera ser previsto
0 escoamento destas aguas.

8§ 4°. As 4guas pluviais provenientes de telhados ndo deverdo ser direcionadas para os lotes
vizinhos, devendo seu escoamento obedecer a legislacdo especifica.

Art. 123. Em caso de obra, o proprietario ou possuidor do terreno fica responsavel pelo
controle global das aguas superficiais, efeitos de erosdo ou infiltracdo, respondendo pelos
danos aos vizinhos, aos logradouros publicos e & comunidade, pelo assoreamento e/ou

obstrucdo de bueiros e de galerias.

Art. 124. E terminantemente proibida a ligacio de coletores de aguas pluviais a rede de
esgoto sanitario.

SECAO IX
Das Instalagdes Especiais

Art. 125. Consideram-se instalacGes especiais:

| - Estacbes de radiocomunicacdo e telecomunicagdo definidas como o conjunto de
equipamentos, aparelhos, acessorios, dispositivos e demais meios necessarios para
comunicacdo a distancia, bem como as instalagbes que os abrigam e complementam,
associados as estruturas de sustentacdo, qualquer que seja a natureza da tecnologia utilizada;

Il - Torres de estrutura complexa (metalica ou de concreto armado) para transmissao de

energia elétrica em alta tensao, superior a 69 kV (sessenta e nove quilovolts).

Art. 126. E vedada a implantagio das instalacBes especiais, previstas no art. 125, nos

seguintes locais:
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| - Zonas de Interesse Ambiental e Paisagistico, previstas no Plano Diretor de Limoeiro de
Anadia (ZIAPs);

Il — Pracas, canteiros centrais e vias publicas;

I11 - EdificacOes para reunido de publico, especialmente:

a) centros comunitarios;

b) centros culturais;

C) escolas;

d) hospitais;

e) museus e teatros;
f) parques urbanos.

IV - Zonas Especiais de Preservacdo de Patriménio Cultural (ZEPECS);

Art. 127. Salvo exigéncias mais restritivas estabelecidas em normas técnicas especificas, é
vedada a implantacdo das instalagdes especiais em distancia inferior a 30 m (trinta metros) de
hospitais, clinicas, casas de saude, centros de salde e assemelhados.

Paragrafo Unico. Em areas residenciais, o disposto no caput deste artigo dependera do

consentimento dos vizinhos hum raio correspondente a altura do equipamento a ser instalado.

Art. 128. A superveniéncia de normas técnicas mais restritivas para a implantacdo das
instalacBes especiais previstas nesta Secdo, tera aplicacdo imediata sobre as novas instalagdes
projetadas e sobre aquelas em fase de execucdo, segundo 0s preceitos da nova
regulamentacéo.

Paragrafo unico. No caso de instalacdes ja finalizadas, estas poderdo ser adequadas a nova

legislacdo quando possivel.

Art. 129. E vedada a instalaco de torres de transmisséo de alta tenséo de que trata o inciso I,
do art. 125 desta Lei, na area urbana de Limoeiro de Anadia, salvo casos excepcionais

previstos nesta Lei.

Art. 130. A instalacdo de torres de transmissdo de energia elétrica em alta tensdo, até o
potencial de fornecimento de 69 kV (sessenta e nove quilovolts), sem prejuizo de outras

exigéncias técnicas e de seguranca, dar-se-& preferencialmente:
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I - em Corredores de Atividades Mdltiplas (CAM);

I - em pragas e canteiros centrais, estes com largura superior ou igual a 2 m (dois metros);

I11 - em areas de preservacéo.

Paragrafo Gnico. E vedada a instalacio de torres de que trata este artigo sobre edificacdes ou

espacos, publicos ou privados, que estejam sujeitas aglomeragéo publica.

Art. 131. Compete a concessionaria de energia elétrica, antes de executar a implantacéo ou
ampliacdo da rede de distribuicdo de energia elétrica na area urbana, submeter os projetos
com indicacdo das suas caracteristicas técnicas e de tracado ao 6rgao municipal de controle
urbano, para obtencdo do competente alvara de licenciamento da obra.

81°. Somente serdo permitidas as instalagdes mecanicas, elétricas e de telecomunicacdes tais
como, elevadores, escadas rolantes, planos inclinados, caminhos aéreos e quaisquer outros
aparelhos de transporte, para uso particular, comercial ou industrial, quando executada por
empresa especializada, com profissional legalmente habilitado e devidamente licenciado pelo
6rgdo competente.

8 2° Todos os projetos e detalhes construtivos das instalacbes deverdo ser assinados pelo
representante da empresa especializada em instalacdo e pelo seu profissional responsavel
técnico, devendo ficar arquivados no local da instalacdo e com o proprietario pelo menos uma

copia, para ser apresentada a municipalidade, quando solicitado.

SECAO X

Das demais instalacdes

Art. 132. As instalacdes prediais elétricas, telefénicas, de gas e de refrigeracdo, entre outras,
deverdo obedecer as exigéncias das normas técnicas brasileiras e serdo avaliadas e

inspecionadas pelas concessionarias competentes.

Art. 133. Nas edificacbes onde houver distribuicdo de gas coletivo, serdo obedecidas as
normas técnicas brasileiras e as do Corpo de Bombeiros, bem como as demais exigéncias
previstas na legislacdo especifica.

Paragrafo Gnico. E obrigatdria a execucdo de todas as instalages necessarias a ligagdo de
gas coletivo a rede de distribuicdo de gas canalizado, assegurando o servico a todas as

unidades auténomas, se for o caso, obedecidas as regras estabelecidas na legislacdo, pela
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concessiondria de servico publico e as normas de seguranca contra incéndios ditadas pelo
Corpo de Bombeiros.

Art. 134. Toda edificacdo estard sujeita a instalacdo de equipamentos contra incéndio,

segundo as exigéncias estabelecidas pelo Corpo de Bombeiros Militar.

Art. 135. Os projetos referentes a instalacdes contra incéndio deverdo seguir as normas
técnicas proprias, em especial as oriundas do Corpo de Bombeiros Militar e as orientagdes
previstas em regulamento.

8 1°. Todas as edificagbes nédo residenciais onde sejam realizadas atividades econémicas
devem atender as legislacdes especificas de prevencdo de incéndio e pénico, que varia
conforme a area construida, a lotacdo e a complexidade da atividade.

§ 2°. E solicitado alvara de aprovacéo no referido 6rgdo para emissio de alvara de construcéo
e/ou Habite-se junto ao municipio;

8 3°. O estabelecimento cujas caracteristicas possibilitem ser enquadrado como baixissima
complexidade é equivalente ao estabelecimento de baixo risco, previsto na Lei 13.874/2019,
para efeito de desobrigacéo de licengas pelo Corpo de Bombeiros.

8 4°. Sem prejuizo das normas de seguranca de navegacdo aérea, a altura maxima dos
equipamentos contra incéndio ndo ultrapassard 5,00 m (cinco metros) contados a partir do

telhado da edificacao.

Art. 136. Os projetos referentes a instalacbes elétricas para fins de iluminacdo deverao
obedecer a NBR 5410 da ABNT, as exigéncias da concessionaria e aos dispositivos

especificos previstos em regulamento.

Art. 137. As antenas de televisdo ou telecomunicacdes, bem como para-raios ou qualquer
outra estrutura técnica especial instalada nas edificacGes, deverdo atender as exigéncias de

seguranca.

Art. 138. Nas edificagdes em que haja canalizagdo de chuveiros automaticos do tipo
sprinkler, ou outros sistemas preventivos especiais, serd exigida a construcdo de um shaft

vertical para passagem da tubulacdo de incéndio.
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Art. 139. Os equipamentos geradores de calor das edificagdes destinadas a abrigar atividades
de comércio, industriais e prestacdo de servigos, a depender de sua natureza, deverdo ser
dotadas de isolamento térmico e atender as orientagdes previstas em Normas Técnicas

Brasileiras e legislacdo especifica.

Art. 140. As edificacBes ndo residenciais com area construida superior a 1.500,00 m2 (mil e
quinhentos metros quadrados) deverdo possuir equipamento gerador de energia.

Paragrafo Unico. Estdo isentas de seguirem as disposi¢des previstas no caput deste artigo as
edificacbes destinadas a estocagem de produtos, que ndo demandem refrigeracdo ou

aquecimento do ambiente.

Art. 141. Deverdo ser previstas em toda unidade de salde e paramédicos, instalacdes

necessarias a coleta higiénica e eliminacdo do lixo de natureza séptica e asséptica.

SECAO XI

Das Fachadas e dos Corpos em Balango

Art. 142. E livre a composicio das fachadas, desde que sejam garantidas as condicdes
térmicas, luminosas e acusticas internas previstas neste Cddigo e sigam as orientacdes
contidas na NBR 9050 - Acessibilidade a edificacBes, mobiliario, espacos e equipamentos

urbanos e suas atualizagdes.

Art. 143. E permitida o alinhamento e o afastamento de projecdes de marquise e beiras em
edificacOes residenciais e ndo residenciais, desde que satisfeitas as seguintes condigdes:

8 1° Os corpos em balango dispostos neste artigo deverdo adaptar-se as condigdes dos
logradouros, quanto a sinalizacdo, posteamento, trdfego de pedestres veiculos, arborizacéo,
sombreamento e redes de infraestrutura, exceto em condigdes excepcionais e mediante
aprovacao junto ao Municipio.

8 2°. As marquises deverdo ser construidas utilizando material incombustivel.

8 3° As 4guas pluviais coletadas sobre as marquises deverdo ser conduzidas, por calhas e

dutos, ao sistema publico de drenagem.
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8§ 4° Os beirais deverdo ser construidos de maneira a ndo permitir o langamento das &guas

pluviais sobre o terreno adjacente ou o logradouro publico.

Art. 144. Os muros ou cercas nos limites do lote ou terreno poderéo atingir altura maxima de
3,00 m (trés metros), contados a partir da cota do meio-fio, salvo nos casos em que se
apresente ao 6rgdo responsavel, o projeto arquitetbnico e seus projetos complementares para
analise técnica as exigéncias previstas nas Normas Técnicas Brasileiras e legislacdo

especifica.

Art. 145. Nas edificacGes situadas no alinhamento do passeio publico, ndo serd permitida
qualquer saliéncia na fachada, salvo suportes ou caixas destinados a aparelhos de ar-
condicionado, desde que ndo haja avango sobre o passeio em mais de 40cm (quarenta
centimetros) e sua face inferior esteja a uma altura minima de 3,00m (trés metros) em relacdo
ao nivel do passeio, dispondo de tubulacdo embutida de drenagem da agua proveniente da

condensacéo do aparelho.

Art. 146. E permitida a instalagio de toldos em edificac@es residenciais e ndo residenciais,
desde que satisfeitas as seguintes condicdes:

| - A profundidade méxima de balanco ndo excedera 2,00 m (dois metros), ficando recuado,
no minimo, 0,50 m (cinquenta centimetros) em relacdo ao meio-fio;

Il - Tera pé-direito minimo de 3,00 m (trés metros);

I11 - N&o prejudicaré a arborizagdo nem os niveis de iluminacéo natural exigidos;

IV - Néo ocultard nem dificultara a visualizacao de placas de nomenclatura dos logradouros.

Art. 147. E permitida a construcdo de marquises em edificacdes de uso residencial e no
residencial, desde que satisfeitas as seguintes condigdes:

| - A profundidade méxima de balanco ndo excedera 2,00 m (dois metros), ficando recuado,
no minimo, 50cm (cinquenta centimetros) em relacdo ao meio-fio;

Il - Tera pe-direito minimo de 3,00 m (trés metros);

I11 - N&o prejudicara a arborizagdo nem os niveis de iluminag&o natural exigidos;

IV - N&o ocultara nem dificultaré a visualizag&o de placas de nomenclatura dos logradouros;

V - Serdo construidas em concreto armado ou em outro material duravel, de elevado grau de
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incombustibilidade;
VI - O escoamento das &guas pluviais se fara exclusivamente para dentro dos limites do

edificio ou do lote.

Art. 148. Para a instalacdo de toldos e/ou marquises, é obrigatoria a obtencdo de Alvara de
Autorizacéo pelo 6rgdo municipal de controle urbano.

Art. 149. Sobre os afastamentos serdo permitidas as projecfes de jardineiras, quebra-sol,

saliéncias, brises e elementos decorativos, desde que respeite o limite do terreno ou lote.

Art. 150. Sobre os afastamentos frontais serdo permitidas sacadas e varandas abertas, sob

condicdo de limitar-se ao perimetro do terreno ou lote.

Art. 151. Ndo sera permitida nenhuma projecéo de coberta ou pavimento sobre o passeio

publico em desacordo com esta Lei.

SECAO XII
Da Acessibilidade

Art. 152. As obras de construcdo, reforma, modificagdo ou ampliacdo de edificacbes em
geral, deverdo atender as regras de acessibilidade previstas nas Normas Técnicas Brasileiras
e legislacédo especifica: ABNT NBR 9077/2001 e 9050/2020.

Art. 153. Nas obras de reforma, modificacdo ou ampliacdo de edificacdo somente sera
exigido o atendimento as regras de acessibilidade na parte da edificacdo a ser alterada.

Paragrafo Unico. As edificacdes de uso publico ou privado, coletivo ou individual, ja
existentes devem garantir acessibilidade a pessoa com deficiéncia em todas as suas

dependéncias e servigos, tendo como referéncia as normas de acessibilidade vigentes.

Art. 154. Na reforma e na requalificacdo da edificacdo existente, com ou sem mudanca de
uso, caso haja inviabilidade técnica de atendimento as condicdes de acessibilidade, deve ser

realizada a adaptagéo razodvel, ndo podendo ser reduzidas as condi¢des ja implantadas.
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8§ 1°. Entende-se por adaptacOes razoaveis as adaptagdes, modificacdes e ajustes necessarios
e adequados que ndo acarretem Onus desproporcional e indevido, quando requeridos em
cada caso.

8 2° O Onus desproporcional caracteriza-se pela impraticabilidade do atendimento a
determinacédo de adaptacdo da edificacdo, nos termos do item 3.1.24 da NBR 9050/2020, ou
norma técnica que a suceder.

8 3° A inviabilidade técnica descrita no caput deve ser demonstrada por laudo técnico
assinado por profissional habilitado e com a apresentacdo de documento de responsabilidade

técnica perante seu Conselho Profissional.

Art. 155. E obrigatoria a manutencdo das condi¢bes de acessibilidade universal nos
logradouros publicos do entorno das obras e seus canteiros, sob pena de incorrer nas infraces

dispostas nesta Lei.

Art. 156. A construcdo, ampliacdo ou reforma de edificacbes de uso publico ou privado,
coletivo ou individual, devem dispor de sanitarios acessiveis destinados ao uso por pessoa
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

8 1°. Nas edificagbes de uso coletivo ou individual, a serem construidas, os sanitarios
destinados ao uso por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida serdo distribuidos
na razdo de, no minimo, uma cabine, unissex, em cada pavimento da edificacdo, com entrada
independente dos sanitarios coletivos, obedecendo as normas técnicas de acessibilidade da
ABNT.

8 2°. Nas edificacOes de uso coletivo ou individual que forem ampliadas ou reformadas, bem
como as ja existentes, que possuam banheiros de uso publico, os sanitarios destinados ao uso
por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida deverdo ter entrada independente dos
demais e obedecer as normas técnicas de acessibilidade da ABNT, devendo ser, no minimo,

uma cabine, unissex, em cada pavimento da edificacao.

SECAO XIII
Das Areas de Estacionamento de Veiculos

Art. 157. Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos obedecem a seguinte

((
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classificagéo:

| - Privativo: de uso exclusivo e reservado, integrante de edificacdo residencial e/ou
comercial;

Il - Coletivo: aberto ao uso da populacdo permanente e flutuante da edificacéo;

Il - Comercial: utilizado para guarda de veiculos com fins lucrativos, podendo estar ou ndo

integrado a uma edificagéo.

Art. 158. Estardo dispensadas da obrigatoriedade de local para estacionamento e guarda dos

veiculos as edificagdes previstas em regulamento.

Art. 159. E permitido que as vagas de veiculos exigidas para as edificacbes ocupem as areas
liberadas pelos afastamentos laterais, frontais ou de fundos, desde que estejam em nivel igual
ou inferior ao nivel do piso dos compartimentos de permanéncia prolongada das edificacGes
de uso multifamiliar, interligado por rampas, observado e respeitado o escoamento das aguas

pluviais.

Art. 160. O numero minimo de vagas para veiculos obedecera ao quadro do Anexo 1V, além
das disposicgdes previstas em regulamento.

8 1°. Os casos ndo especificados no Anexo IV desta Lei obedecerdo a legislagdo municipal
constante no Plano Diretor.

§ 2°. Para efeitos dos calculos referidos no Anexo IV desta Lei, serd considerada area util
aquela efetivamente utilizada pelo publico, ficando excluidos depoésitos, cozinhas, circulacdo

de servicos e similares.

Art. 161. O numero de vagas de estacionamento da area de carga e descarga, embargue e
desembarque deverdo seguir as proporcOes indicadas no Anexo V, conforme o uso da
edificacéo.

Paragrafo Unico. Os casos em que haja previsdao de estacionamento para caminhdes,
caminhonetes, Onibus, tratores e veiculos de maior porte, deverdo seguir as proporc¢des

indicadas no Anexo VI e legislacao especifica.

Art. 162. Os estacionamentos externos ou internos das edificacbes de uso coletivo ou
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individual, publico ou privado, observardo ao que dispde o Decreto Federal n°. 5.296/04, que
regulamenta a Lei Federal n° 10.098/00, de modo que, obriga-se a reservar 2% (dois por
cento) do total de vagas regulamentadas de estacionamento para veiculos que transportem

pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

8 1°. Sera assegurado, no minimo, uma vaga, em locais proximos a entrada principal ou ao
elevador, de facil acesso a circulagdo de pedestres, com especificacBes técnicas de desenho e
tracado conforme o estabelecido nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

8 2°. Os veiculos estacionados nas vagas reservadas deverdo portar identificacdo a ser
colocada em local de ampla visibilidade, confeccionado e fornecido pelos 6rgdos de transito,
que disciplinardo sobre suas caracteristicas e condicGes de uso.

8§ 3°. Os casos de inobservancia do disposto no § 2° estardo sujeitos as san¢des estabelecidas
pelos 6rgdos competentes.

8 4°. Aplica-se o disposto no caput aos estacionamentos localizados em areas publicas e de
uso coletivo.

8 5° Poderdo ser reservadas vagas para pessoas com transtorno do espectro autista (TEA),
dentro do percentual disposto no caput deste artigo, sendo obrigatoria a sinalizacdo com o
simbolo mundial da conscientizacdo do autismo.

§ 6° Quando houver a exigéncia de 01 (uma) Unica vaga de estacionamento, esta devera

atender as dimensdes minimas necessarias para as pessoas com deficiéncia.

Art. 163. Em observancia a Lei n° 10.741/2003 (Estatuto do ldoso) e a Resolucdo n°
965/2022 do CONTRAN, sera assegurado 5% (cinco por cento) das vagas em
estacionamentos publicos e privados para idosos.

8 1°. Os veiculos estacionados nas vagas reservadas deverdo portar identificacdo a ser
colocada em local de ampla visibilidade, confeccionado e fornecido pelos 6rgdos de transito,
que disciplinardo sobre suas caracteristicas e condi¢fes de uso.

8§ 2°, Estacionar em vaga de idoso sem a credencial sujeita o infrator as sangdes estabelecidas

pelos 6rgdos competentes.

Art. 164. Os estacionamentos existentes anteriormente a edicdo desta Lei ndo poderdo ser
submetidos a reformas, acréscimos ou modificacfes, sem que sejam obedecidas as exigéncias

previstas neste dispositivo legal, no tocante as vagas adicionais para estacionamento.
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Art. 165. Para as edificacOes ja existentes até a data de aprovacdo desta Lei que forem objeto
de obras de reforma, sem alteracdo do uso nem ampliacdo da area construida ndo sera exigida

vagas adicionais para estacionamento.

Art. 166. Nas edificacOes existentes que foram devidamente licenciadas pelo Municipio e
que forem objeto de obras de ampliacdo da area construida, sem alteracdo do uso da area
existente e licenciada, serd exigido o provimento de vagas de estacionamento calculado
sobre a area acrescida, conforme o uso da area acrescida, na proporcdo estabelecida no
Anexo IV desta Lei.

Paragrafo Unico. Quando situadas em lotes de zonas categorizadas como Zona Central,
conforme art. 32 deste Cadigo, as edificagdes de que trata o caput deste artigo poderao ter as
exigéncias de estacionamento reduzidas, ap6s analise e parecer favoravel do orgéo
competente.

Art. 167. Os empreendimentos geradores de trafego deverdo possuir areas de acumulacéo de
veiculos internamente ao lote, de maneira a garantir condigdes seguras de mobilidade
urbana, ndo obstruindo a pista de rolamento de veiculos e as calgadas publicas durante o
fluxo de entrada e saida.

§ 1°. S&o considerados empreendimento geradores de trafego aqueles cujo uso, porte e oferta
de bens e servigos causam interferéncias no trafego de veiculos no seu entorno imediato e
geram grande demanda por vagas de estacionamento ou garagens.

8§ 2°. As areas de acumulacdo deverdo ser dimensionadas segundo o0s seguintes critérios:

| - Usos habitacionais que possuam de 10 (dez) até 100 (cem) unidades deverdo apresentar
area de acumulagdo com comprimento minimo de 01 (uma) vaga;

Il - Usos habitacionais que possuam de 101 (cento e uma) unidades a 300 (trezentas)
unidades deverdo apresentar area de acumulagdo com comprimento minimo de 02 (duas)
vagas;

I11 - Usos habitacionais que possuam de 301 (trezentas e uma) unidades a 500 (quinhentas)
unidades deverdo apresentar area de acumulacdo com comprimento minimo de 03 (trés)
vagas;

IV - Usos habitacionais possuam mais de 501 (quinhentas e uma) unidades deverédo
apresentar area de acumulacdo com comprimento minimo de 04 (quatro) vagas;

V - Templos religiosos, oficinas mecénicas, supermercados e unidades de educagdo bésica
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deverdo apresentar area de acumulagdo com comprimento minimo de 01 (uma) vaga;

VI - Casas de festas e eventos, shoppings centers, outlets, hipermercados, hospitais e
instituicOes de ensino superior deverdo apresentar area de acumulacdo com comprimento
minimo de 02 (duas) vagas;

VIl - transportadoras em geral, comércios atacadistas, empresas com frota de veiculos,
prépria ou ndo, deverdo apresentar area de acumulacdo com comprimento minimo de 04
(quatro) vagas;

VIII - edificacbes de qualquer uso e porte com mais de 3 (trés) pavimentos que tenham
acesso para vias com largura menor que 12,00m (doze metros) e edificagcdes construidas na
testada do imdvel que tenham acesso para vias com largura menor que 16,00m (dezesseis
metros), deverdo apresentar area de acumulacdo com comprimento minimo de 01 (uma)
vaga.

§ 3°. Os empreendimentos ja existentes geradores de trafego e que ndo tenham condigdes de
possuir areas de acumulacdo de veiculos internamente ao lote ou vaga para carga e descarga,
deverdo obedecer aos seguintes horarios para cargas e descargas:

| - Segunda a sexta, das 14h as 06h;

Il - Aos sébados, domingos e feriados, ndo ha restricoes.

Art. 168. Podera ser exigida a implantacdo de area de embarque e desembarque interna ao
lote a critério da Secretaria Municipal Responsavel, que considerara na analise a
caracteristica e o fluxo da via para a qual se dara o acesso e o0 adensamento populacional no

entorno da edificacéo.

CAPITULO V
DOS PARAMETRO URBANISTICOS

SECAO |

Das disposigdes preliminares

Art. 169. Consideram-se 0s seguintes parametros urbanisticos para ocupagdo nas Zonas
Urbanas definidas no Plano Diretor Municipal e inserida nos limites do perimetro urbano:

| - Coeficientes de Aproveitamento do Terreno;

Il - Taxa de Ocupacéo do Terreno;
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I11 - Recuos da Edificagéo;

IV - Altura Maxima da Edificac&o;

V - Taxa de Permeabilidade do Terreno.

8 1° Considera-se coeficiente de aproveitamento do terreno a relagdo entre a area de
construcdo total e a area do terreno.

8§ 2°. Considera-se taxa de ocupagdo do terreno a relagdo entre a area da projecéo horizontal
da edificacdo ou edificacdes e a area do lote.

8 3% Consideram-se recuos as distancias da edificagdo aos alinhamentos existentes ou
projetados e as demais divisas do lote ou terreno.

8 40, Considera-se altura méxima da edificacdo a altura medida a partir do nivel do meio fio
até o apice do prédio.

8 5°, Considera-se taxa de permeabilidade a relacdo entre areas descobertas e permeaveis do

terreno e a sua area total.

Art. 170. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) disciplinadas na forma do Plano
Diretor do Municipio e na legislacdo especifica vigente, terdo seus pardmetros urbanisticos
de acordo com as zonas em que se localizarem e aos usos aos quais se propdem, nos termos

do Anexo | desta Lei.

Art. 180. Ndo sdo considerados para fins de célculo do coeficiente de aproveitamento do
terreno:

| - O subsolo, quando utilizado como estacionamento de veiculos, motos e bicicletas, centrais
elétricas e/ou de ar refrigerado, depositos, subestacdo, casa de gerador, escaninhos,
reservatorios ou outras instalagcdes de uso comum;

Il - Pilotis, desde que utilizado para uso comum da edificagéo;

1l - Areas comuns da edificacio quando utilizadas como hall do pavimento, pocos de
elevadores, caixas de escadas e areas construidas na cobertura quando de utilizagdo comum da
edificacdo;

IV - Elementos de fachada.

Art. 181. Os Coeficientes de Aproveitamento do Terreno por uso nas Zonas Urbanas ou

Corredores Urbanos estdo estabelecidos no Anexo | desta Lei.
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Art. 182. Para o célculo da taxa de ocupacao do terreno, excetuam-se:

| - Os beirais;

Il - Os elementos de fachada;

I11 - Os pergolados;

IV - Aspiscinas;

V - O pavimento-garagem, quando utilizado apenas para garagem;

VI - O subsolo, quando utilizado como estacionamento de veiculos, motos e bicicletas,

centrais elétricas e/ou de ar refrigerado, depdsitos, subestacdo, casa de gerador e escaninhos

reservatorios ou outras instalagbes de uso comum;

VIl - O pilotis, desde que utilizado para uso comum da edificacdo, e quando sua area de

construcdo ndo ultrapassar a 40% (quarenta por cento) da area de projecdo da lamina do

prédio.

Art. 183. A taxa de ocupacdo do terreno para cada Zona Urbana ou Corredor Urbano esta

estabelecida no Anexo | desta Lei.

Art. 184. Para o célculo dos recuos frontais, laterais e de fundos do terreno, consideram-se,
respectivamente, as distancias da edificacdo ao alinhamento existente ou projetado, a cada

uma das divisas laterais e a divisa de fundos do lote.

Art. 185. Nos recuos minimos da edificacdo, observadas as disposicdes desta Lei e 0
regulamento do Corpo de Bombeiros do Estado de Alagoas, é permitida a construcéo de:

| - Beirais;

I - Cobertas para embarque-desembarque;

I11 - Caixas de ar-condicionado;

IV - Subsolos, quando utilizado para estacionamento e espagos correlatos;

V - Abrigos de veiculos e/ou areas de lazer no térreo dos usos residenciais.

Paragrafo Unico. Para fins de recuos, subsolo é o pavimento cuja laje de cobertura ndo
ultrapasse 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) em face do nivel do meio-fio relativo ao

lote em que se situe.

Art. 186. E permitida a construcdo de guaritas com banheiros no recuo frontal da edificacio,




PREFEITURA DE Rua Major Luiz Carlos, N° 109, Centro,
LlM El GABINETE o i

DO PREFEITO Limoeiro de Anadia - AL, 57.260-000

£0S AVANGOS NAO PARAM: CNPJ sob N° 12.207403,/0001-95

com é&rea total construida ndo superior a 8,00 m2 (oito metros quadrados).
Paragrafo Unico. Existindo acessos distintos, permitir-se-a a constru¢do de mais de uma

guarita.

Art. 187. No caso de lotes ou terrenos com mais de uma testada, a cada uma delas

correspondera um recuo frontal, sendo os demais considerados recuos laterais.

Art. 188. Os recuos minimos frontais, laterais e de fundos de cada uso urbano estdo

estabelecidos no Anexo | desta Lei, assim como para cada Zona Urbana ou Corredor Urbano.

Art. 189. A altura maxima da edificacdo para cada Zona Urbana ou Corredor Urbano esta

estabelecida no Anexo | desta Lei.

Art. 190. S8o areas permeéaveis as sem pavimentacdo e sem edificacdo subterranea, dotadas
de solo natural ou vegetacdo, ou com pavimento drenante, que contribua para o equilibrio

climatico e favorecam a drenagem de aguas pluviais.

Art. 200. A taxa de permeabilidade minima para cada Zona Urbana ou Corredor Urbano esta

prevista no Anexo | desta Lei.

Art. 201. Se a construtora apresentar projeto técnico que garanta a permeabilidade do terreno,

elimina-se a exigéncia de area de reserva para destino dos efluentes de tanques sépticos.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO |

Das Classificacdo das vias

Art. 202. Todo e qualquer projeto de vias urbanas devera integrar-se harmoniosamente com

vias existentes nas vizinhancas, de forma a garantir sempre a sua continuidade.

Art. 203. Em obediéncia aos critérios de funcionalidade relativos & estrutura fisica da area de
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expansdo urbana, conforme conceitos estabelecidos pela legislacdo brasileira de transito, as
vias se classificam em:

| - Vias de transito rapido — TR: caracterizada por acessos especiais em transito livre, sem
interseccdes em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros, sem travessia de pedestres
em nivel.

Il - Vias arteriais — VA: caracterizada por intersec¢cdes em nivel, geralmente controlada por
semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiras e as vias secundarias locais, possibilitando o
transito entre as regides da cidade.

I11 - Vias coletoras — VC: destinadas a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de
entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das
regides da cidade.

IV - Vias locais — VL: caracterizadas por interseccdes em nivel ndo semaforizadas,

destinadas apenas ao acesso local ou a areas restritas.

Art. 204. Consideram-se vias alternativas:

| - Ciclovias — CV: sdo vias com caracteristicas especiais destinadas ao transito de bicicletas,
podendo ou ndo acompanhar paralelamente o tragado daquelas destinadas as circulacBes de
veiculas automotores, embora estejam separadas fisicamente;

Il - Vias de pedestre — VP: Vias de pedestres sdo aquelas destinadas ao uso exclusivo de

pedestres e proibidas ao transito de veiculos.

Art. 205. Para os efeitos desta Lei, 0 tracado viario urbano do Municipio e os loteamentos,
surgidos a partir da publicacdo deste Codigo, obedecerdo aos seguintes padrdes minimos:

I - Vias locais: 10 m (dez metros) de largura, sendo 7m (sete metros) para a pista de rolamento
e minimo de 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros) de passeio em cada lado;

Il - Vias coletoras secundarias: 10 m (dez metros) de largura, sendo 9m (nove metros) para a
pista de rolamento e minimo de 1,5 m (um metro e cinquenta centimetros) de passeio de cada
lado;

I11 - Vias coletoras primarias: 15 m (quinze metros) de largura, sendo 12m (doze metros) para
a pista de rolamento e 2 m (trés metros) de passeio de cada lado;

IV - Vias arteriais: 22 m (vinte e dois metros), sendo o canteiro central de 5 m (cinco metros)

com ciclovia, duas pistas de rolamento com 7 m (sete metros) de cada lado e 3 m (trés metros)
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de passeio de cada lado;

V - Vias de pedestre: largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), a
depender da classificacédo da via;

VI - Ciclovias: largura minima de 2 m (dois metros), separadas da pista de rolamento de
veiculos automotores por terrapleno com no minimo 20 cm (vinte centimetros) de largura,
sendo quando possivel, mais elevada do que a pista de veiculos motorizados.

Paragrafo Unico. As vias coletoras primarias de que trata o inciso Il deste artigo, poderdo ou

ndo ter pistas multiplas.

Art. 206. As vias de transito rapido e arteriais poderdo ser projetadas em pistas multiplas com
ciclovias, sendo limitados os retornos, conforme o caso, a fim de serem mantidas sua

seguranca e alta capacidade de fluxo de trafego.

Art. 207. Quando na implantacdo de ciclovias eventuais condicionantes do tracado urbano
ndo permitirem a utilizacdo da largura minima prevista no art. 205, inciso VI, poderdo ser

utilizadas dimensdes menores, desde que mantida sua funcionalidade.

Art. 208. As vias locais sem saida serdo permitidas desde que providas de retorno na sua
extremidade, de forma que permita a inscricdo de um circulo com raio minimo de 9 m (nove

metros), excluindo o passeio.

Art. 209. O loteador podera apresentar sugestdo de nomes para as ruas que integrem o
loteamento, desde que observe os termos “Rua Projetada e Quadra”, com especificacéo
alfanumeérica das vias e logradouros publicos componentes do empreendimento.

8 1° A sugestdo de que trata o caput deste artigo integrara a solicitacdo para aprovagdo do
projeto, que se tornara oficial por ocasido do registro do loteamento.

8§ 2°. A decisdo final quanto & adogédo ou rejeicdo da denominacgdo sugerida é de competéncia
do érgdo de controle urbano desta Lei.

8 3°. A denominacdo oficial, em tais casos, constara da emissdo do Alvara de Loteamento.

Art. 210. Nos casos em que o loteamento contemplar o prolongamento de vias ja existentes, a

denominacdo se estendera a ampliacao.
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Art. 211. A denominacdo das vias publicas contemplara toda a extensdo do seu tragado,
vedada a interrupcdo por outra denominacdo quando nao caracterizada alteracdo fisica

relevante no seu projeto e/ou fluxo de transito.

Art. 212. Compete ao Municipio o servico de emplacamento nas vias urbanas e demais
logradouros publicos, podendo ser executado diretamente ou mediante terceirizacdo atraves

de processo licitatério devidamente justificado.

Paragrafo Gnico. E competéncia do 6rgéo de controle urbano estabelecer os padrdes técnicos

para instalacdo e estética dos equipamentos indicativos de denominacgéo das vias publicas.

Art. 213. Cabera ao 6rgdo municipal de controle urbano a elabora¢do, manutencdo e
atualizacdo de um cadastro de sistema vias e logradouros publicos do municipio, objetivando
o fortalecimento do cadastro técnico municipal e visando o atendimento as acdes de

planejamento, desenvolvimento do controle urbano e da administracao tributaria.

SECAO I

Das Faixas De Protecdo e de Dominio

Art. 214. No parcelamento do solo urbano serdo observadas as determinacfes da legislagédo
federal, estadual e municipal vigentes quanto as faixas de dominio previstas para as rodovias e
ferrovias, além da reserva das seguintes faixas de protecdo nao edificaveis:

I — 30,00 m (trinta metros) ao longo de cada margem dos cursos d’agua, salvo exigéncias da
legislacdo ambiental;

Il — 30,00 m (trinta metros) ao longo de cada lado das linhas de drenagem natural, incluindo
fundos de vales, salvo quando o 6rgao ambiental responsavel admitir largura inferior;

I11 - 5,00 m (cinco metros) de cada lado, além das faixas de dominio de ferrovias;

IV — ao longo de dutovias, a critério da empresa responsavel e sem prejuizo dos parametros
ambientais que garantam a seguranca da populacéo e protecdo do meio ambiente;

V - 15,00 m (quinze metros) ao longo de cada lado das rodovias, a partir do término da sua

respectiva faixa de dominio;
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8 1°. A faixa ndo edificavel, previstas nos incisos de | a Il deste artigo, ser& contada a partir
da cota maxima de cheias, nos trechos onde houver avanco da linha lagunar sobre &reas
passiveis de serem ocupadas.

8 2°. Por determinacdo dos 6rgdos publicos competentes ou concessionarias de servigos
publicos, poderdo ser exigidas faixas de protecdo ndo edificavel superiores aquelas exigidas
nesta Lei.

8 3° Nas vias urbanas existentes, resultantes de ocupagéo rural ou expansdo espontanea, ja
inseridas na malha viaria urbana municipal, cuja secdo transversal ndo obedeca a hierarquia
viaria definida nesta Lei, deverdo ser reservadas faixas nao edificaveis ao longo do seu leito,
para fins de adequacdo as dimensfes minimas definidas neste Codigo.

8 4° Na elaboracdo e execucdo de projetos viarios sob responsabilidade do Municipio, a
instituicdo de faixas ndo edificaveis destinadas a seguranca do trafego ou ampliacdo futura,
além das hipdteses previstas na legislacdo de parcelamento do solo, dar-se-4 através de
Decreto do Poder Executivo Municipal.

SECAO Il

Do Desmembramento e Remembramento

Art. 215. Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou

ampliac&o dos ja existentes.

Art. 216. O parcelamento como forma de desmembramento s6 podera ocorrer:

| - Em glebas inferiores a 1 ha (um hectare);

Il - Em glebas superiores a 2 ha (dois hectares), desde que as partes resultantes sejam
superiores a 1 ha (um hectare).

Paragrafo unico. Qualquer proposta para desmembramento na area urbana do municipio de
Limoeiro de Anadia devera atender as determinacgdes das leis municipais, estaduais e federais

no que se refere ao parcelamento do solo urbano.

Art. 217. Os desmembramentos com aproveitamento do sistema viario existente ndo poderdo
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exceder a 10 (dez) lotes com as dimensdes e areas minimas estabelecidas por esta Lei ou area
equivalente.

Paragrafo Unico. Podera ser admitida uma nova solicitacdo para desmembramento sobre um
lote matriz que ja tenha sido desmembrado uma unica vez, desde que obedeca ao prazo de 2
(dois) anos apds a primeira modificacdo, caso contrario, o procedimento serd enquadrado

como loteamento.

Art. 218. Ficara vedado o desmembramento sucessivo de lotes originarios de parcelamentos
regularmente aprovados, quando resultar em mais de duas subdivisdes consecutivas sobre o
mesmo lote matriz, independentemente da data de registro, exceto para as condic¢des previstas

no paragrafo Unico do art. 217 desta Lei.

Art. 219. E vedado o desmembramento sucessivo de lotes e a formacdo irregular de
parcelamentos do solo urbano.

8§ 1°. Considera-se desmembramento sucessivo a subdivisdo de lotes j& desmembrados, com
aproveitamento do sistema viarios existentes, que vise a formacdo de novos lotes urbanos.
8 2° Quando o desmembramento, ainda que sucessivo, implicar a criacdo de novas vias de
circulacdo, areas publicas ou alteracdo do sistema viario, o procedimento sera enquadrado
como loteamento, observando-se todas as exigéncias da legislacdo federal e municipal
pertinentes.

§ 3° O Poder Publico municipal podera, mediante parecer técnico do 6rgdo de urbanismo,
negar aprovacao a desmembramento que, pela sua extensdo, repeticdo ou caracteristicas nao

configurem o disposto no art. 215 desta Lei.

Art. 220. Compete ao orgdo municipal de planejamento e urbanismo manter cadastro
atualizado dos desmembramentos aprovados, vinculando cada nova solicitacdo ao histérico do
lote matriz.
8§ 1°. Os cartorios de registro de imoOveis deverdo registrar os desmembramentos, desde que
possuam comprovacgéo da aprovacao municipal, nos termos desta Lei.

8 2°. Sera nulo de pleno direito, ainda que registrado em cartorio de registro de imoveis, 0

desmembramento sem prévia aprovagdo municipal.
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Art. 221. O pedido de desmembramento sera formulado acompanhado dos seguintes
documentos:

| - Requerimento assinado pelo interessado ou representante legal, acompanhado da
documentacao do proprietario do imdvel;

Il - Copia da certiddo do registro da propriedade no Registro Imobiliario vélida;

I11 - Cdpia da andlise prévia do loteamento, quando houver;

IV - Comprovacao da alienacdo da fracdo desmembrada, quando for o caso;

V - 5 (cinco) copias impressas dos projetos, acompanhadas dos respectivos memoriais
descritivos, devidamente assinadas pelo proprietario e responséavel(eis) técnico(s), com a
respectiva ART/RRT, contendo cada copia;

VI - Projeto completo em formato digital (arquivo em formato DWG e PDF) para e-mail do

orgao responsavel.

Art. 222. As pecas gréaficas e descritivas para requerimento de analise de projeto de
desmembramento deverdo ser georreferenciadas e conter os seguintes documentos:

| - Planta de situacdo em escala legivel, mostrando, na situacdo atual e na situacdo proposta, a
localizagé@o do terreno objeto do desmembramento, a representacdo dos seus confrontantes e
do entorno proximo, incluindo as principais vias e passeio publico, loteamentos proximos,
equipamentos comunitarios, areas ndo edificantes, areas verdes e de prote¢do ambiental, entre
outros;

Il - Representacdo do terreno na Situacdo Atual conforme documento de propriedade
apresentado e na Situacdo Proposta, a divisdo do terreno em parte a ser desmembrada e a area
remanescente com 0s respectivos pontos, dimensdes, angulos, areas e limites em ambas as
situacoes;

1l - Descricdo no memorial, tanto da Situacdo Atual quanto da Situacdo Proposta,
descrevendo a parte a ser desmembrada e a parte remanescente com todos 0s pontos,
dimensdes, angulos, areas e confrontagdes.

Paragrafo Unico. No caso de divergéncias entre o documento existente referente a
propriedade e as dimensdes levantadas no local, podem ser solicitadas plantas e documentos

complementares.

Art. 223. O 6rgdo responsavel concluira a analise do projeto de desmembramento no prazo
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maximo de 60 (sessenta) dias, contados do recebimento do pedido, interrompendo-se a
contagem do prazo quando a interrupcdo da andlise se der por motivo do

interessado/solicitante.

Art. 224. O alvard de desmembramento somente surtird seus efeitos juridicos na situa¢éo do
imével quando devidamente averbado no registro imobilidrio dentro do prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados da data de sua expedicao.

Paragrafo Unico. Vencido o prazo do caput deste artigo sem que tenha ocorrido a averbacéo,
poderéa ser admitida a renovacdo do alvara de desmembramento por igual periodo, uma Unica
vez, desde que justificado mediante comprovacdo do processo no Cartério de Registro de

Imoveis, podendo ser cobradas taxas sobre a renovacao.

SECAO IV
Dos Loteamentos

Art. 225. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacéo,
com abertura de novas vias de circulagcdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificagdo ou ampliacédo das vias existentes.

Art. 226. O pedido de loteamento sera formulado acompanhado dos seguintes documentos:

| - Requerimento assinado pelo interessado ou representante legal, acompanhado
documentacao do proprietario do imével;

Il - Cdpia da certiddo do registro da propriedade no Registro Imobiliario valida;

I11 - Copia da analise prévia do loteamento, quando houver;

IV - Licenca ambiental de implantacdo expedida pelo 6rgdo competente;

V - 5 (cinco) copias impressas dos projetos, acompanhadas dos respectivos memoriais
descritivos, devidamente assinadas pelo proprietario e responsavel(eis) técnico(s), com a
respectiva ART/RRT, contendo cada copia:

a) Planta georreferenciada de situacdo da gleba, em escala 1:10.000 (um para dez mil),
contendo a malha viaria do entorno e as vias principais de acesso, com indicacdo do norte
magnético, sobre base cartografica oficial do Municipio;

b) planta georreferenciada de locacdo em escala 1:1.000 (um para mil) ou 1:2.000 (um
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para dois mil), contendo: 1. as dimensGes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
arcos e pontos de tangéncia e angulos das vias; 2. indicagdo dos marcos de alinhamento e
nivelamento localizados nos angulos das curvas e vias projetadas; 3. referéncia de nivel da
gleba a ser parcelada.
C) planta georreferenciada do partido urbanistico em escala 1:1.000 (um para mil) ou
1:2.000 (um para dois mil), contendo todas as indicacBes exigidas na andlise prévia, ja
conferidas e aprovadas.
IV - 05 copias dos projetos complementares — drenagem, abastecimento de eletrificacdo e
iluminacdo publica registrado no CAU OU CREA,;
VII - Projeto completo em formato digital (arquivo em formato DWG e PDF) para e-mail do
orgao responsavel.
VIII - Declaracdo de viabilidade e manutencio do Sistema de Abastecimento de Agua, Esgoto
(SAAE) e da concessionaria de energia elétrica.
Paragrafo Unico. No caso de divergéncias entre o documento existente referente a
propriedade e as dimensdes levantadas no local, podem ser solicitadas plantas e documentos

complementares.

Art. 227. O 6rgdo responsavel concluira a analise do projeto de loteamento no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, contados do recebimento do pedido, interrompendo-se a contagem do

prazo quando a interrupcdo da andlise se der por motivo do interessado/solicitante.

Art. 228. O alvara de loteamento somente surtird seus efeitos juridicos na situacao do imovel
guando devidamente registrado no registro de imdveis, dentro do prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados da data de sua expedicao.

8 1°. N&o é permitido o registro de loteamentos com o mesmo nome dentro da base territorial
do Municipio de Limoeiro de Anadia.

8§ 2°. Caso sejam registrados mais de um loteamento com o mesmo nome, tera a titularidade
do nome aquele que for registrado primeiro.

8 3° Vencido o prazo referido no caput deste artigo, poderd ser admitida a renovacdo do
alvara de loteamento por igual periodo, uma Unica vez, desde que justificado mediante
comprovagao do processo no Cartério de Registro de Imdveis, podendo ser cobradas taxas

sobre a renovagéo.
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Art. 229. O projeto do loteamento deve ser entregue em nivel grafico de anteprojeto.

Art. 230. E necessaria apresentacdo de estudo e relatorio de impacto de vizinhanca (EIV) e
representacdo grafica a nivel de estudo preliminar, para analise prévia da viabilidade

urbanistica do empreendimento.

Art. 231. Deverdo ser definidos no estudo preliminar e no relatério de impacto de vizinhanca
(EIV), no minimo, os seguintes pontos:

| - O adensamento populacional,

Il - A infraestrutura local no que tange a implantacdo de equipamentos urbanos para
atendimento aos servicos basicos de abastecimento de &gua, energia, saneamento,
telecomunicagdes, transporte, entre outros;

Il - A geracdo de trafego e necessidade de adequacdo e abertura de vias, para veiculos,
bicicletas e pedestres, em conformidade com as especifica¢bes deste cddigo;

IV - A disponibilidade e suficiéncia de equipamentos comunitarios de educacdo, cultura,
lazer, saude, como escolas, creches, unidades de salde, pragas e similares;

V - A definicdo das formas de uso e ocupacdo do solo em conformidade as leis municipais e
federais, considerando a definicdo dos lotes privativos e areas publicas destinadas a
implantacdo de vias, passeios, Areas verdes e demais equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - A harmonizagdo com a paisagem urbana e respeito ao patrimonio natural e cultural,
através da definicdo das Areas de protecdo permanente ou relevante interesse ambiental,
atendimento as legislacGes especificas e viabilidade ambiental atestada por documento

emitido pelos respectivos 6rgdos ambientais municipais e/ou estaduais.

Art. 232. Os documentos necessarios e as etapas de andlise de projetos de loteamento se

dardo conforme procedimento estabelecido por esta Lei.

Art. 233. Nos loteamentos sera obrigatdria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 35%
(trinta e cinco por cento) da area loteavel da gleba a ser parcelada, destinadas as areas
publicas, sendo:

I - 20% (vinte por cento) as vias publicas;
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Il - 10% (dez por cento) as areas livres de lazer;
I11 - 5% (cinco por cento) a implantagdo de equipamentos comunitarios.
Paragrafo Unico. Excluem-se desses percentuais as areas destinadas a equipamentos urbanos

previstos nesta Lei.

Art. 234. Passam a integrar o0 dominio do Municipio as vias e pragas, 0s espacos livres e as
areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e

do memorial descritivo, a partir da data de registro do loteamento.

Art. 235. S8o considerados bens publicos nos loteamentos:

| - 0 sistema viario;

Il - os equipamentos publicos comunitarios, como tal considerados aqueles destinados a
educacao, cultura, satde, seguranca, esportes, lazer e convivio social;

I - as areas livres e de lazer;

IV - 0s equipamentos urbanos necessarios ao provimento dos servicos de:

a) Abastecimento de agua potavel,

b) Energia elétrica publica e domiciliar;

c) Recolhimento e tratamento de esgotos;

d) Escoamento de aguas pluviais;

e) Rede telefénica;

f) Gas canalizado.

Paragrafo Unico. Os equipamentos urbanos previstos no inciso IV deverdo respeitar, quando
de sua implantacdo, a regulamentacdo técnica definida pelos respectivos concessionarios e

entidades publicas competentes.

Art. 236. N&o serdo consideradas areas apropriadas para a implantacdo de equipamentos
comunitarios e areas livres de lazer os terrenos com inclinagdo superior a 30% (trinta por

cento).

Art. 237. As faixas ndo edificaveis, reservadas para alargamento de vias, deverdo situar-se

fora dos lotes.
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Art. 238. Os loteamentos resultantes de glebas confinadas por urbanizagdo em seu entorno e
com éarea igual ou inferior a 1,00 ha (um hectare) poderao ser dispensados da &rea destinada a
equipamento comunitario, desde que utilizem pelo menos 10% (dez por cento) de sua area
loteavel em areas livres de lazer.

Paragrafo anico. As areas livres referidas no caput deste artigo poderdo ser distribuidas ao
longo das vias do loteamento em:

| - Canteiros centrais, com largura minima de 2,00 m (dois metros);

Il - Canteiros de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de largura, acrescidos as

calcadas.

Art. 239. As areas livres de lazer ndo poderdo situar-se nos fundos dos lotes e terdo 50%
(cinquenta por cento) do seu percentual continuo e limitado por vias de circulacdo pelo menos
em dois lados, podendo o percentual restante ser dividido em até 02 (duas) &reas, sendo a
menor com no minimo 20% (vinte por cento) do total, e o remanescente disposto ao longo de
calcadas ou canteiros centrais, seguindo 0s mesmos parametros previstos no paragrafo Unico
do art. 238 deste Codigo.

Paragrafo Unico. As areas de que trata o caput deste artigo poderdo ser reunidas num so
bloco, a critério do 6rgao de controle urbano e com base nas diretrizes do Plano Diretor do

Municipio.

Art. 240. As areas destinadas aos equipamentos comunitarios terdo sua utilizacdo vinculada
exclusivamente ao interesse publico da populacédo local ou da regido.

Art. 241. Para novos loteamentos, o lote devera atender a dimensdo minima de testada de 7m
(sete metros) e area minima de 125 m2 (cento e metros quadrados), salvo quando o loteamento
se destinar a urbanizacdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais de interesse
social, previamente aprovados pelos 6rgaos publicos competentes.

8 1° Os projetos para areas sob intervengdo urbanistica do Poder Publico ou programas
habitacionais de interesse social poderdo ser objeto de normas especiais, desde que em
conformidade com a legislagéo federal, apropriadas a finalidade do empreendimento e fixadas
em ato normativo do Executivo.

§ 2°. As edificaces de interesse social serdo sempre parte integrante de Areas de
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Interesse Social.

Art. 242. Poderdo ser demarcadas e regulamentadas pela administracdo puablica as areas
destinadas a suprir as demandas por habitacBes de interesse social (Areas Especiais de
Interesse Social - AEIS).

Art. 243. As quadras ndo devem ter mais de 150m (cento e cinquenta metros) de
comprimento e menos que 35m (trinta e cinco metros) de largura.
Paragrafo Unico. Nos casos em que a quadra contemplar apenas uma testada, esta devera ter

largura minima de 18 m (dezoito metros).

SUBSECAO |

Do sistema viario dos loteamentos

Art. 244. A execucao do sistema viario de loteamentos atendera aos seguintes requisitos:

| - As vias locais sem saida serdo providas de baldo de retorno, com raio minimo néo inferior
a 9,00m (nove) metros, excluindo o passeio;

Il - As vias de pedestre e ciclovias atender&o aos padrdes e normas estabelecidos no sistema
viario urbano previsto neste codigo e na lei de politica nacional de mobilidade urbana;

I1l - Em loteamentos distantes mais de 500,00m (quinhentos) metros de um corredor de
atividades multiplas, o seu sistema viario contemplara pelo menos uma via dimensionada para
suportar o trafego de transporte coletivo, implantada o quanto possivel de forma equidistante
em relacdo aos lotes que compdem o empreendimento, de modo que a maior distancia de

qualquer lote em relagéo a esta via ndo ultrapasse 500,00 (quinhentos) metros.

Art. 245. Nos parcelamentos em glebas limitrofes a lagos, lagoas ou cursos de d'agua, sera
assegurado 0 acesso publico aqueles locais, observadas as seguintes condicdes estabelecidas

em Decreto Municipal.
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SUBSECAO Il
Da Implantagéo dos Loteamentos

Art. 246. Compete ao loteador executar, conforme o projeto aprovado pelos 6rgaos publicos
competentes, sem qualquer 6nus para 0 Municipio, as seguintes obras e servicos, segundo as
determinaces técnicas dos 6rgaos e concessionarias de servigo publico competentes:

| - Locacéo de todas as quadras, lotes e areas publicas;

Il - Abertura, terraplenagem e nivelamento dos logradouros publicos, incluindo as vias de
circulagdo e areas livres de lazer, inclusive com a retirada das edificagbes porventura
existentes;

Il - Rede de drenagem de aguas pluviais superficiais e subterraneas, inclusive com colocacéo
de meios-fios e sarjetas;

IV - Rede de abastecimento de agua potavel;

V - Instalagdo de sistema de esgotamento sanitario;

VI - Instalacdo dos sistemas de distribuicdo de energia elétrica em redes de alta e baixa
tensdo, inclusive iluminacdo publica;

VII - Construcdo de pontes e/ou pontilhdes, necessarios ao projeto;

VIII - Colocacdo de hidrantes urbanos, conforme regulamento do Corpo de Bombeiros;
Paragrafo unico. O loteador ficard dispensado da execucdo da instalacdo do sistema de
esgotamento sanitario quando a aprovacdo do projeto de loteamento contemplar solugédo
individual para esgotamento sanitario, aprovada pela concessionaria dos servigos publicos

competente, com anuéncia dos 6rgdos municipais de controle urbano e ambiental.

Art. 247. A modificacdo do projeto de loteamento, durante a sua execucgdo, é condicionada a

prévia aprovagéo pelo Municipio através de procedimento administrativo.

Art. 248. Concluidas as obras de infraestrutura, o requerente solicitara ao 6rgdo de controle
urbano o Termo de Verificacdo de Execucgédo de Obras e Servicos de Infraestrutura Urbana do

Loteamento.

Art. 249. A solicitacdo do empreendedor para expedicdo do Termo de Verificagdo de

Execugdo de Obras e Servicos de Infraestrutura Urbana do Loteamento sera instruida, no
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minimo, com os seguintes documentos:

| - DeclaragcBes de aceitacdo dos servicos expedidas pelas concessionarias dos servigos
publicos de distribuicdo de energia elétrica e fornecimento de agua e esgoto;

Il - Certificado de aprovacao expedido pelo Corpo de Bombeiros;

I11 - Licenca ambiental de operagéo;

IV - DeclaragOes de aceitacdo dos servigos de Drenagem e terraplenagem dos logradouros e

areas livres do empreendimento, expedida pelo 6rgdo publico competente;

Art. 250. Os documentos referidos Art. 249 serdo arquivados junto com o partido urbanistico

do loteamento, no érgdo municipal de controle urbano.

Art. 251. Expedido o Termo de Verificacdo de Execucdo de Obras e Servicos de
Infraestrutura Urbana do Loteamento, considerar-se-a concluido para todos os efeitos o

empreendimento.

SECAO V

Dos condominios

Art. 252. Entende-se por condominio urbano o conjunto de edificacdes distribuidas em um
terreno, dispondo de espacos de uso comum, correspondendo a cada uma de suas unidades

autdbnomas uma fracédo ideal do terreno.

Art. 253. O procedimento para a aprovacdo de condominios urbanos com area igual ou
inferior a 1 ha (um hectare) sera regido pelas normas pertinentes a analise e aprovagéo de

edificacbes mencionadas na Secdo da Aprovacao e Licenciamento, contida nesta Lei.

Art. 254. O procedimento para a aprovacao de condominios urbanos com area superior a 1 ha
(hectare) obedecerd ao disposto no artigo anterior mais as normas pertinentes aprovagdo de

loteamentos mencionadas no art. 266 desta Lei.

Art. 255. A formacdo de condominio urbano destinado ao uso residencial, sem prejuizo das

exigéncias estabelecidas na legislacao federal prépria, atendera as seguintes disposicoes:
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I - O condominio urbano ndo poderd ser implantado em é&reas que dificultem ou
impossibilitem o acesso de todos a rios, lagos, lagoas ou outros cursos d'adgua abertos ao
publico;

Il - Sua implantacdo sera adequada ao sistema viario proposto aos acessos existentes ou a
serem executados, e ndo podera implicar conflito com os interesses publicos da cidade,
especialmente no que se refere a preservacdo ambiental e ao desempenho das funcdes
urbanas;

Il - 12% (doze por cento) da area total utilizavel do terreno serd transferida ao dominio
publico municipal, sendo 7% (sete por cento) para a implantacdo de areas livres de lazer e 5%
(cinco por cento) destinado a equipamentos comunitarios, ambas situando-se
obrigatoriamente fora da area condominial;

IV - Pelo menos 7% (sete por cento) da area total do empreendimento sera utilizada como
Avreas livres internas de lazer dos condominios;

V - Os condominios urbanos a serem implantados em areas correspondentes a até uma quadra
resultante de loteamento aprovado pelo municipio, ou que pretendam se implantar em glebas
confinadas por Areas urbanizadas, com area do empreendimento igual ou inferior a 1 ha (um
hectare), serdo dispensados da reserva de areas publicas.

VI - Os condominios urbanos a serem implantados em areas superiores a um hectare
obedecerdo, quanto ao seu sistema de circulacdo interna, as regras definidas para o sistema

viario de loteamentos.

Art. 256. O percentual de areas a que se refere o inciso 111 do art. 255 podera ser compensado
pelo empreendedor, ou por exigéncia do poder publico municipal, em area distinta daquela

destinada & implantacdo do empreendimento.

SUBSECAO |

Implantacdo dos Condominios Urbanos

Art. 257. A aprovacdo do condominio serd requerida pelo empreendedor instruindo o seu
pedido com os documentos exigidos para a analise e aprovacdo de loteamentos, no que
couber, e 0 procedimento seguird 0 mesmo rito.

8 1° Concluida a andlise para aprovacdo do empreendimento, proceder-se a elaboragdo do




(

PREFEITURA DE Rua Major Luiz Carlos, N° 109, Centro,
LIMOEIRQ | Grenere moans e

DO PREFEITO Limoeiro de Anadia - AL, 57.260-000

£0S AVANGOS NAO PARAM: CNPJ sob N° 12.207403,/0001-95

respectivo Decreto de Aprovacao, que contera:

I - A denominagdo do condominio urbano, que ndo poderé ser igual a uma ja existente no
territério do Municipio, sua localizacdo e o nome do empreendedor responsavel pela sua
execucao;

Il - A declaracédo expressa da aprovagdo do empreendimento;

I11 - Informacgdes sobre:

a) area total da gleba

b) area total utilizavel;

c) areas transferidas ao dominio puablico municipal;

d) area condominial;
e) area total de construcéo;
f) areas livres de uso comum;

Q) quantitativo de unidades habitacionais, suas respectivas identificaces, areas de
construcdo e fracOes ideais;

h) a obrigacdao do empreendedor executar as obras de infraestrutura urbana constantes de
drenagem meio fio, terraplanagem, linha d'agua, pavimentacdo das vias internas e servicos
complementares de abastecimento d'agua, distribuicdo da rede de energia elétrica interna em
alta e baixa tensdo, e alocacdo de hidrantes urbanos para prevencdo de incéndio no
empreendimento.

8 2° Publicado o Decreto de Aprovagdo, 0 processo administrativo de aprovacdo do
empreendimento retornard ao 6rgdo competente, onde serdo apostos os carimbos de
aprovacao nos projetos e memoriais pelos setores responsaveis, e em seguida, remetido a
Secretaria Municipal para a expedicao do alvara de construcao.

8§ 3° O Alvara de construcdo do condominio urbano contera 0s mesmos requisitos previstos
para o Decreto de Aprovacdo do empreendimento e sera levado a registro no prazo de 180
(cento e oitenta) dias contados da sua expedic¢éo, sob pena de caducidade da aprovacéo.

8 4° A partir da data de registro do alvara de constru¢cdo do empreendimento no registro
imobiliario, transferem-se automaticamente ao dominio puablico municipal as areas publicas
mencionadas no art. 255, inciso Ill, desta lei, subsistindo ao empreendedor a obrigacdo de

executar a sua urbanizacdo segundo o projeto aprovado.

Art. 258. O alvara de constru¢do do condominio urbano, devidamente averbado no registro
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imobiliério, serd valido pelo prazo de 3 (trés) anos, contados da averbagdo, podendo ser
prorrogado por igual periodo uma Unica vez a pedido do empreendedor.

8 1°. O pedido de prorrogacgdo de que trata o caput deste artigo devera ser formulado antes de
findo o prazo inicial, e serd objeto da expedicdo de novo alvard com as menc¢des ao nimero
do alvara anterior e de se tratar de prorrogacao do licenciamento originério.

8§ 2°. Né&o requerida pelo empreendedor a renovacgdo do alvara na forma prevista no paréagrafo
anterior, serdo cobrados, quando da conclusdo e entrega do empreendimento, todos os
encargos e taxas relativos a renovacao nédo efetuada, cujos pagamentos constitui pressuposto
para a expedicao da carta de habite-se ou outro documento similar correspondente.

8 3°. A ndo conclusdo do empreendimento no prazo de 6 (seis) anos, contados da averbacgéo
do alvara no registro imobiliario, havida ou ndo a prorrogacdo do prazo inicial, sujeitara o
empreendedor as eventuais mudancas das regras de uso previstas na legislacdo municipal, sem

prejuizo das demais exigéncias para regularizacdo do empreendimento.

Art. 259. O Termo de Verificacdo de Execucdo de Obras e Servigos sera expedida:

| - Pela integralidade do empreendimento, quando executadas todas as obras aprovadas pelo
6rgdo municipal de controle urbano, incluindo a infraestrutura e as edifica¢fes projetadas;

Il - Parcialmente, quando executado o empreendimento por etapas, exigindo-se que a
infraestrutura e edificacBes pertinentes a etapa concluida tenham sido executadas conforme o
projeto.

Paragrafo Unico. E condicdo para a expedicio do Termo de Verificacio de Execucdo de
Obras e Servigos, em qualquer caso, a conclusdo da urbanizacdo das areas publicas

transferidas ao dominio municipal.
Art. 260. Durante a execucdo do empreendimento regularmente aprovado, somente o
empreendedor podera requerer modificagfes no projeto, incluindo as edificagdes isoladamente

consideradas.

SECAO VI
Do Estudo do Impacto da Vizinhanca

Art. 261. Considera-se Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) o conjunto de analises e

((
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procedimentos destinados a investigar e definir os efeitos positivos e negativos de
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na &rea e

suas proximidades.

Art. 262. Sdo empreendimento cuja implantacdo se sujeita a realizagdo prévia de Estudo de
Impacto de Vizinhancga (EIV):

| - Casas de festas;

Il - Clubes sociais;

Il - Estabelecimentos de qualquer porte destinados ou que veiculem apresentacGes musicais,
folcléricas, artisticas ou culturais, ou, ainda, que apresentem sonorizacdo ambiente
indispensavel para o exercicio de suas atividades;

IV - Comércio atacadista e depositos com area construida superior 1500m2 (mil e quinhentos
metros quadrados);

V - Comércio de produtos alimenticios, com &rea construida superior a 2000m? (dois mil
metros quadrados);

VI - Outros tipos de comércio e servi¢os, com area construida superior a 1500m2(mil e
quinhentos metros quadrados);

VIl - Depbsitos ou postos de revendas de gas, produtos quimicos, explosivos e/ou
inflamaveis, inclusive postos de abastecimento de veiculos automotores;

VIII - Estabelecimentos de ensino de qualquer natureza, com area construida superior a
1000m2 (mil metros quadrados);

IX - Estacionamentos privados para mais de 100 (cem) veiculos;

X - Estabelecimentos hospitalares ou clinicas com area construida superior a 1500m2 (mil e
quinhentos metros quadrados);

XI - Empreendimentos hoteleiros com area construida superior a 1000m2 (mil metros
quadrados);

XIl - Templos e locais de culto em geral, com area superior a 1250m2 (mil duzentos e
cinquenta metros quadrados) instalagdes especiais, conforme previsto nesta lei;

XIII - Empreendimento néo residenciais com area de construgdo superior a 15000m2 (quinze

mil metros quadrados).

Art. 263. S&o requisitos minimos do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) a anélise sobre:
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I - Adensamento populacional,

Il - Equipamentos urbanos e comunitarios;

I11 - Uso e ocupacao do solo;

IV - Valorizagdo imobiliaria;

V - Geracdo de trafego e demanda de transporte publico;
VI - Ventilagdo e iluminagéo;

VII - Paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Art. 264. A elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera ser realizada por
profissional habilitado e ndo substitui a exigéncia, no que for pertinente na forma da
legislacdo, do estudo ambiental de acordo com as legislagdes municipal, estadual e federal

vigentes.

Art. 265. O municipio de Limoeiro de Anadia podera condicionar a expedi¢do da licenca
urbanistica, edilicia ou autorizacdo de funcionamento do empreendimento ou atividade sujeita
ao Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) ao cumprimento de medidas atenuantes e/ou
compensatdrias que minimizem os impactos urbanos.

8 1°. A implantacdo e, conforme o caso, a manutengdo das medidas atenuantes e
compensatdrias, serdo feitas as expensas do interessado no licenciamento, no prazo indicado
no ato de aprovacao, sob pena de:

| - Indeferimento da licenca edilicia ou da autorizacdo para funcionamento, caso ndo sejam
adotadas as medidas atenuantes e/ou compensatorias;

Il - Multa aplicavel simultaneamente a qualquer outra penalidade, com valor correspondente a
infracdo por auséncia de licenga para a construgéo;

I11 - Embargo da obra, ap6s o decurso do prazo para cumprimento da obrigacdo ou na
descontinuidade da manutencdo da medida exigida;

IV - Suspensdo das atividades, apds 60 (sessenta) dias do decurso do prazo para cumprimento
da obrigacdo ou descontinuidade na manutencdo da medida exigida;

8 2°. Os prazos previstos nos incisos 11 e IV do 8§ 1° deste artigo poderao ser desconsiderados
em caso de grave risco a ordem urbana ou a seguranca da populacao.

8 3°. Sucessivas reincidéncias do empreendedor ou sua resisténcia injustificada ao

cumprimento das medidas compensatérias e/ou atenuantes ensejardo o procedimento
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administrativo para a cassacao da licenca.
8 4°. As medidas atenuantes e compensatdrias ndo poderdo ser utilizadas para flexibilizar

parametros urbanisticos ou ambientais além do limite admitido pela legislacéo aplicavel.

Art. 266. A abrangéncia e o contetdo necessario do EIV serdo especificados em diretrizes
estabelecidas pelos Orgdos municipais competentes, considerando as caracteristicas

especificas da atividade ou empreendimento.

SUBSECAO |
Da Elaboracéo do Relatério de Impacto da Vizinhanca

Art. 267. As informacdes e conclusbes do EIV serdo condensadas e escritas em linguagem

objetiva e compreensivel no Relatorio de Impacto de Vizinhanga (RIV).

Art. 268. Entende-se por Relatorio de Impacto de Vizinhanca - RIV o instrumento que rene
0 conjunto de estudos e documentos destinados a identificacdo e a avaliacdo dos impactos
negativos e positivos decorrentes da implantacdo de empreendimento ou de atividade em
determinado local, e que visem, ao final, estabelecer medidas que propiciem a reducdo ou
eliminacdo dos possiveis impactos negativos potenciais ou efetivos.

8 1°. O RIV sera elaborado por Arquitetos e Urbanistas ou Engenheiros de area relacionada,
devendo estarem devidamente registrados no respectivo conselho de classe.

§ 2°. O RIV devera conter no minimo a caracterizacdo do empreendimento ou atividade,
contemplando:

a) localizacdo geografica e descricdo da area de influéncia;

b) descricdo do funcionamento interno e para atendimento ao publico;

C) compatibilizacdo com a legislacdo ambiental e urbanistica vigente;

d) equipamentos urbanos, comunitarios e servigcos publicos exigidos, sempre com
quantificacao;

8 3°. O RIV devera contera também:

a) caracterizacdo da area de influéncia do empreendimento ou atividade no periodo de
elaboracdo do RIV, analisando:

b) equipamentos urbanos e comunitarios existentes na localidade e que serdo utilizados
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pelo empreendimento ou atividade ou por seus usuérios e empregados;

C) 0s servigos publicos oferecidos na localidade e que serdo utilizados pelo
empreendimento ou atividade ou por seus usuarios e empregados;

d) as normas juridicas federais, estaduais ou municipais incidentes, destacando-se
aquelas relativas a protecdo especial;

e) os planos, programas e projetos governamentais previstos ou em implantacdo na area
de influéncia do empreendimento;

8 4°. No RIV, a avaliacdo do impacto potencial ou efetivo do empreendimento ou atividade,
considerara:

estimativa do aumento do numero de pessoas que habitardo ou

frequentardo diariamente a area de influéncia;

a demanda adicional por equipamentos urbanos e comunitarios existentes na localidade,
sempre quantificando;

demanda adicional por servicos publicos na localidade, sempre quantificando a ampliagéo
necessaria ou descrevendo as alteraces, especialmente quanta a transporte puablico e
saneamento basico;

a estimativa de geracdo e intensificacdo do trafego, sempre quantificando;

a modificacdo do ambiente paisagistico;

a influéncia na ventilacdo e na iluminacéo naturais;

a estimativa de geracao de empregos diretos e indiretos;

os efeitos relacionados com os pianos, programas e projetos governamentais previstos ou em
implantacdo na area de influéncia do projeto;

a descricdo dos demais beneficios gerados em decorréncia da implantacdo do
empreendimento ou atividade;

a valorizagdo ou desvalorizagdo imobiliaria decorrente do empreendimento ou atividade;

8 5° A proposicdo de medidas atenuantes e compensatorias, considerando todas as
alternativas técnicas possiveis, estimando-se o custo e descrevendo-se os efeitos esperados da
implantacdo também deverdo constar no RIV.

8 6°. Instruirdo o RIV os documentos comprobatorios das informacGes apresentadas e da
viabilidade técnica de aplicacdo das medidas sugeridas para a reducdo ou extingdo dos

impactos negativos, potenciais ou efetivos, sempre que possivel.
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Art. 269. O RIV apresentado, ap0s aceito para andlise pelo érgdo municipal competente,
ficara a disposicéo para qualquer interessado, pelo prazo minimo de 30 (trinta) dias.
Paragrafo Unico - Sera publicado resumidamente na imprensa oficial o pedido de

licenca ou autorizacdo com apresentagédo do RIV.

Art. 270. Seré designada pelo menos uma audiéncia publica de carater ndo deliberativo, para
discussdo do RIV, quando:

I - Houver solicitacdo de pelo menos 15 (quinze) cidadaos, devidamente identificados;

I - Houver solicitacdo de pelo menos 3 (trés) entidades da sociedade organizada com atuacédo
em questdes urbanas e ambientais;

Il - Houver solicitacdo de qualquer 6rgdo ou entidade publica federal, estadual ou municipal
de controle, incluindo -se o Ministério Pablico;

IV — O 6rgdo municipal responsavel pelo licenciamento entender conveniente.

8§ 1°. O prazo para solicitacdo de audiéncia publica sera de 30 (trinta) dias.

8 2°. A audiéncia publica devera ser marcada e divulgada com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias, correndo todos os custos para sua realizacdo sob responsabilidade do
solicitante, segundo os procedimentos e metodologia definidos pelo drgdo municipal de

controle urbano.

Art. 271. O 6rgao municipal competente pela apreciacdo do RIV proferira parecer técnico
conclusivo, opinando pela expedicdo ou ndo da licenca ou autorizagdo para oS
empreendimentos, apds a realizacdo de audiéncia publica, quando for exigida.

Art. 272. O prazo para a expedicdo de licenca ou autorizacdo com a exigéncia de EIV e RIV
sera de:

I - 30 (trinta) dias, contados do final do prazo em que o RIV ficar a disposi¢do de consultas
para pedidos de realizacdo de audiéncia publica, quando esta ndo for requerida;

Il - 60 (sessenta) dias, contados da conclusao das audiéncias publicas.
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CAPITULO VII
DA APROVAC;AO E LICENCIAMENTO
SECAO |
Da Obrigatoriedade

Art. 273. Os alvaras expedidos pela Prefeitura Municipal de Limoeiro de Anadia sdo
obrigatdrios para 0s seguintes projetos e obras:

| - Loteamento, desmembramento ou remembramento;

Il - Construcdes de qualquer natureza;

Il - Ampliacédo de edificagéo;

IV - Reforma de edificagéo;

V - Obras de qualquer natureza em Imdveis de Valor Cultural e Sitios Historicos;

VI - Demolicéo de edificacdo de qualquer natureza;

VII - Obras de implantacdo, ampliacéo e reforma de redes de agua, esgoto, energia

VIII - Elétrica, telecomunicag6es, gas canalizado, central de GLP, cerca energizada e

IX - Congéneres, bem como para a implantacdo de equipamentos complementares de cada
rede, tais como armarios, gabinetes, estacGes de regulagem de pressdo, transformadores e
similares;

X - Obras de pavimentacdo e obras de arte;

XI - Obra de construcdo/instalacdo de antenas de telecomunicacdes;

XII - Construcédo de passeio em logradouros publicos em vias pavimentadas;

XIHI - Construcdo de muros divisorios que necessitem elementos estruturais para a sua
estabilidade;

XIV - Colocagéo de tapume, "stand" de vendas, cagambas;

XV - Canalizacao de cursos d'agua no interior dos lotes;

XVI - Desvio de cursos d'agua;

XVII - Implantacdo de mobiliario urbano;

Art. 274. Atendidas as disposicOes desta lei poderdo ser executadas, independentemente do
pedido de alvard, as obras adiante referidas:
| - Servicos de reparo e substituicéo de telhas;

Il - Reparo de passeios;
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Il - Manutencéo e conserto de canaliza¢éo de abastecimento de agua, esgoto, gas

IV - InstalagBes de energia elétrica, de telecomunicacdes e servigos de pintura desde que ndo
ocorra obstrucao do passeio publico e sejam atendidas as demais disposi¢coes desta lei;

V - Instalacdo de revestimentos e elementos decorativos;

VI - Construcdo de calgadas no interior do terreno edificado desde que respeitada a taxa de
ocupacdo e permeabilidade para o uso do solo;

VII - Limpeza ou pintura interna e externa de edificios, que ndo exija a instalacdo de

VIII - Tapumes, andaimes ou telas de protecdo;

IX - Construcdo de abrigos provisérios para operarios, ou de depositos de materiais, no

decurso de obras licenciadas.

SECAO I

Do requerimento do Alvara de Licenca

Art. 275. O Alvara de licenca para a execucdo de qualquer obra ou servico podera ser
requerido junto ao setor de cadastramento imobiliario, ap6s a verificacdo da situacdo cadastral

do imdvel e transferéncia de propriedade.

Art. 276. Para abertura do processo de requerimento de alvaras deverao ser apresentados 0s
seguintes documentos, podendo ser exigidos outros complementares a depender do caso:

| - Codpias da documentacdo pessoal do interessado ou representante acompanhado de
procuracao;

Il - Comprovante de residéncia;

I11 - Copia da certidao do registro da propriedade no Registro Imobiliario valida;

IV - Localizagéo da obra pelo nome do logradouro e numeracéo predial;

V - Uso e finalidade da obra;

VI - Projeto de edificagGes para analise e aprovacao, conforme o Art. 50 deste Cadigo;

SECAO Il
Da Anélise e aprovacao do projeto

Art. 277. Considera-se a analise uma etapa obrigatdria que antecede a construcdo, em que 0S

((
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projetos, memoriais e documentos de responsabilidade técnica s&o submetidos ao 6rgdo
municipal competente para avaliacdo quanto ao atendimento dos critérios estabelecidos por

esse Codigo, legislacdes e normas complementares.

Art. 278. Para a analise do projeto de edificacbes se faz necesséaria a apresentagdo dos
seguintes documentos:

| - Documento de responsabilidade técnica de autoria do(s) projeto(s);

I1 - Documento de responsabilidade técnica de execucdo da obra.

Il - Cdpia da andlise prévia para loteamento ou condominios, quando houver;

IV - licenca ambiental de implantacdo expedida pelo 6rgdo competente, a depender da
natureza da obra e sua complexidade.

V - 5 (cinco) cépias impressas dos projetos arquitetdnico e demais pecas técnicas exigidas,
conforme a tipologia da obra pretendida, acompanhadas dos respectivos memoriais
descritivos, devidamente assinadas pelo proprietario e responsavel(eis) técnico(s), com a
respectiva ART/RRT, contendo cada copia,;

VI - 05 copias dos projetos complementares — drenagem, abastecimento de eletrificacdo e
iluminagdo publica — registrado no CAU OU CREA, a depender da natureza da obra e sua
complexidade.

VII - Projeto completo em formato digital (arquivo em formato DWG e PDF) para e-mail do
orgao responsavel.

VIII - Declaracio de viabilidade e manutencéo do Sistema de Abastecimento de Agua, Esgoto
(SAAE) e da concessionaria de energia elétrica, no caso de loteamentos ou condominios.

Art. 279 - Em referéncia ao licenciamento de estacbes de radiocomunicacdo e
telecomunicagdo, também serdo submetidos a exame, alem da documentagéo acima listada, os
seguintes elementos:

| - Laudo Radiométrico e Memorial descritivo sobre o Funcionamento da antena e materiais
utilizados, devidamente assinadas pelo proprietario e responsavel(eis) técnico(s),
acompanhados da sua a respectiva ART/RRT;

Il - Laudo Técnico emitido por fisico ou Engenheiro com aprovacdo de especialidade para
assinar “RADIACAO NAO IONIZANTE” seguido do termo de responsabilidade técnica;

Il - ART ou RRT referente a instalagdo da Antena;
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IV - Licenca ambiental de implantacdo expedida pelo 6rgdo competente Contrato Social e
CNPJ (empresa de telecomunicacéo);
V - Procuracdes (Se ou houver);

VI - Contrato de Locacéo (Se ou houver);

Art. 280. A depender das caracteristicas do projeto, pode ser solicitada aprovacdo de outras

repartices municipais competentes e/ou concessionarias para a concessao da aprovacao.

Art. 281. Para edificacOes residenciais, serd necessario apresentacdo de projeto arquiteténico
e locacdo de tanque séptico e sumidouro.

Paragrafo Unico. A representacdo dos projetos deve se basear nas recomendacdes previstas
na NBR 6492 - Representacdo de projetos de Arquitetura e NBR 16636-2 Elaboracdo e

desenvolvimento de servicos técnicos especializados de projetos arquiteténicos e urbanisticos.

Art. 282. Além do projeto hidrossanitario, poderdo ser solicitados os demais projetos
complementares para edificacbes comerciais, industriais e servi¢os a depender do porte da

edificacdo e complexidade da atividade.

Art. 283. Concluida a andlise técnica do projeto pelo 6rgdo municipal competente, o processo
administrativo seguird ao 6rgdo tributario, contendo todas as pecas graficas, sendo uma
arquivada pelo 6rgdo tributério e o restante retornara para o interessado apds aprovacao.

Paragrafo unico. Caso o proprietario deseje receber um nimero maior de coOpias, devera
acrescenta-las no momento da entrada da documentacdo para analise. Posterior a expedicdo
do alvard, sO seré possivel fazé-lo por meio de solicitacdo formal, mediante pagamento de

taxa correspondente.

Art. 284. Caso se verifique o ndo cumprimento dos requisitos da legislacdo, o corpo técnico
emitira um parecer ao interessado elencando os motivos para a ndo aprovacao do projeto, de

modo que esse possa ser corrigido pelo projetista e submetido ao setor para nova analise.
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SECAO IV

Da expedicdo do Alvara de Licenca

Art. 285. O alvara de licenca para construcdo, serd concedido pelo 6rgdao competente do

Municipio, acompanhado de uma via dos projetos aprovados.

Art. 286. Sdo documentos de autorizacdo municipal para obras:

| - Alvara de Construcdo;

Il - Alvara de Reforma;

I11 - Alvara de Demolicéo;

IV - Alvara de Loteamento;

V - Alvara de desmembramento/remembramento;

VI - Alvara de condominio.

§ 1°. E obrigatdrio o alvara para inicio ou continuidade de toda e qualquer obra,

8 2° A administracdo publica é responsavel pela fiscalizagdo de toda e qualquer obra durante

sua execucdo e ao final dela.

Art. 287. No alvara de licenca constara:

I - Nimero do processo administrativo;

I1 - Nome do proprietario e/ou do empreendedor;

I11 - Identificacdo do lote ou gleba mencionando o logradouro, o nimero do lote, o bairro e o
loteamento, quando for o caso;

IV - Codigo do imdvel no Cadastro Imobiliario do Municipio;

V - Uso e finalidade da obra;

VI - Nome do autor do projeto com o nimero do registro no respectivo conselho e nimero da
ARTART/TRT;

VIl - Nome do responsavel técnico com o nimero do registro no respectivo conselho e
nimero da ART/FIRT/TRT;

VIII - Data de aprovacao do projeto e validade da licenca;

IX - outros detalhes que se tornarem necessarios a fiscalizag&o.

Art. 288. Para a emissdo do Alvard de Construcdo é necessaria a aprovacdo do projeto

arquiteténico e de projetos complementares de acordo com a natureza da obra.
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Paragrafo Unico. A responsabilidade técnica quanto ao cumprimento de normas e legislacoes
no que tange aos projetos arquitetbnico e complementares e & execucdo das atividades

técnicas é exclusiva do profissional habilitado que tenha assumido essas funcdes.

Art. 289. O processo de emissdo de alvard de Desmembramento e Remembramento, devera
seguir as orientagOes previstas no art. 221 para loteamentos urbanos.

Art. 290. O processo de emissdo de alvara de Loteamentos urbanos, deverd seguir as

orientagdes previstas no art. 226 para loteamentos urbanos.

Art. 291. O processo de emissdao de alvara de Condominio Urbano, devera seguir as

orientagdes previstas no art. 257 para loteamentos urbanos.

Art. 292. Para os efeitos de fiscalizagdo municipal, o alvard, o projeto aprovado e o0s
documentos de responsabilidade técnica devem permanecer no local da obra, mantidos em

perfeito estado de conservacao.

Art. 293. O alvara de aprovacdo de projeto tera prazo de validade de 2 (dois) anos, contado da

data de sua expedicdo

SECAOV

Da validade e cancelamento da licenca

Art. 294. No ato de aprovacdo do projeto serd outorgada a licenca para construcdo, que tera
prazo de validade igual a 2 (dois) anos, podendo ser revalidado, pelo mesmo prazo e por uma
unica vez, mediante solicitacdo do interessado, desde que a obra tenha sido iniciada e esteja

de acordo com as exigéncias deste Codigo.

8 1°. Decorrido o prazo inicial de validade do alvara de que trata o caput deste artigo sem que
a construcao tenha sido iniciada, considerar-se-4 automaticamente revogada a licenca.
8 2° A revalidacdo da licenca mencionada no caput deste artigo s0 sera concedida se 0s

trabalhos de fundacéo tiverem sido concluidos.
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8 3° Excepcionalmente podera o Municipio conceder prazos superiores ao estabelecido no
caput deste artigo, considerando as caracteristicas da obra a executar, desde que seja
comprovada sua necessidade, e, concomitantemente, estabelecido cronograma a ser avaliado e

aceito por 6rgdo competente, devendo ser devidamente motivado.

Art. 295. Em caso de paralisacdo da obra, o responsavel devera informar ao Municipio a
paralisacdo, no mesmo 6rgdo emissor da licenca, devendo ser observada a manutencdo do
prazo inicial de validade da licenca para construcao.

Paragrafo Unico. A revalidacdo da licenca para construgdo podera ser concedida desde que a
obra seja reiniciada pelo menos 30 (trinta) dias antes do término do prazo de vigéncia da

licenca e, concomitantemente, estejam concluidos os trabalhos de fundacao.

SECAO VII
Da alteracdo do projeto aprovado

Art. 296. E vedada qualquer alteracdo nos projetos apresentados e devidamente aprovados
sem o0 prévio consentimento do Municipio, especialmente dos elementos geométricos
essenciais a construcao.

Paragrafo unico. O processamento de qualquer alteracdo sem observancia do disposto no
caput deste artigo podera gerar na penalidade de cancelamento da licenca e embargo da obra
e, concomitantemente, a aplicacdo de outras penalidades previstas no ordenamento juridico

pertinente.

Art. 298. Os documentos previstos em regulamento deverdo ser mantidos na obra durante sua

construcdo, permitindo-se facil acesso a fiscalizagcdo do 6érgdo municipal competente.

Art. 299. As alteracdes de projeto a serem efetuadas ap6s o licenciamento da obra devem ser
requeridas e aprovadas previamente junto ao 6rgdo municipal competente.

8 1°. Para pequenas modifica¢cdes que ndo impliquem em aumento de area, ndo alterem 0 uso
da edificacdo e estejam de acordo com os requisitos estabelecidos por esse Codigo, sera
suficiente a apresentacdo de uma planta elucidativa das modificagdes propostas ao 6rgao

competente, previamente a execucdo, com autorizacdo expressa do(s) responsavel(eis)




PREFEITURA DE Rua Major Luiz Carlos, N° 109, Centro,
LIMOEIRQ | Grenere moans e

DO PREFEITO Limoeiro de Anadia - AL, 57.260-000

£0S AVANGOS NAO PARAM: CNPJ sob N° 12.207403,/0001-95

técnico(s).

8 2°. As alteragdes efetuadas no decorrer da obra deverdo ser apresentadas pelo profissional
como projeto de as built ou "como construido™ ao 6érgdo competente para analise do projeto,
anteriormente ao pedido de vistoria de conclusédo de obras.

8 3° Serdo objeto de indeferimento pelo setor de anélise de projetos 0s processos cujas
alteracOes estejam em desacordo com os requisitos estabelecidos por esse Codigo e demais

legislacBes municipais, estaduais e federais.

Art. 300. Nenhuma demolicdo de edificacdo que afete os elementos estruturais podera ser
efetuada sem comunicacgdo prévia ao 6rgao competente do Municipio, que expedira a
respectiva licenca para demolicao.

8 1°. Ao proprietario cabera a apresentagdo de profissional legalmente habilitado que seja o
responsavel pela execucdo dos servigos, e que assinard o requerimento juntamente com o
proprietario.

8 2°. A licenca para demoligdo seré expedida juntamente com a licenca para construcéo,

quando for o caso.

SECAO VIII

Do Licenciamento Para Regularizacédo

Art. 301. Sdo passiveis de regularizagdo:

| — As obras em execucdo, iniciadas sem alvara, e que ndo estejam em desacordo com a
legislacdo urbanistica pertinente;

Il — As edificagOes ou conjuntos de edificagdes existentes e que ndo estejam em desacordo
com a legislacédo urbanistica pertinente.

Paragrafo Unico. A regularizacdo dos casos de que trata este artigo se dara por meio da
emissdo do respectivo Alvard de Construcdo, para o disposto no inciso |, ou documento
equivalente de Regularizacdo, nos casos do inciso Il, observando-se procedimento

especifico descrito nesta Lei, e do Termo de Habite-se.

Art. 302. Em caso de obra existente cujos servigos foram executados sem a prévia licenca da
Prefeitura, se atendidos os requisitos minimos, podera ser solicitado alvara para analise pelo

Orgao competente e regularizacdo da mesma junto ao municipio.
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8 1°. Podera ser considerada edificacdo existente aquela em que a &rea objeto da regularizago

esteja com as paredes erguidas.

§ 2°. Para anélise do processo, é necessaria a apresentacdo de laudo técnico acompanhado de
levantamento arquitetonico e fotografico do imovel, além de documento de responsabilidade

técnica emitido por profissional legalmente habilitado.

§ 3° O laudo técnico deve descrever visualmente as condi¢cdes do imdvel, a organizacao
espacial, os aspectos construtivos, os sistemas estruturais, as instalagdes hidrossanitarias,
pluviais, elétricas e os acabamentos, utilizando de registros fotograficos para evidenciar as
informagdes apresentadas e, por fim, atestando se h& atendimento aos requisitos de
habitabilidade, higiene, seguranga de uso e estabilidade.

8 4°, Cabe ao profissional identificar e relatar no laudo qualquer desconformidade que possa
tornar a edificacdo inadequada ao uso e apontar medidas para adequar a situacdo aos

requisitos minimos definidos neste Codigo, visando o processo de regularizacao.

8§ 5°. O proprietério e o responsavel técnico devem declarar, conjuntamente, a inexisténcia de
problemas quanta ao sistema estrutural, impermeabilizacdo, vedacao, instalacBes hidraulicas,
sanitarias, pluviais, elétricas, ventilacdo/exaustdo, incéndio e cobertura, como recalque,
fissuras, infiltracOes, deformagdes estruturais, auséncia de material ou tratamento adequado,
baixa qualidade nos produtos ou servigos realizados em desconformidade com as boas pratica
da construcdo civil, que possam vir a prejudicar a estabilidade, seguranca de uso,

habitabilidade e higiene, além da salde e seguranca coletiva.

Art. 303. Poderdo ser regularizadas uma ou mais edificagbes no mesmo lote, desde que

atendidas as condic¢des estabelecidas nesta Lei.

Art. 304. Os requisitos minimos a serem atendidos com vistas ao processo de regularizagdo
do imdvel sdo:

| - Ter sido edificada em lote regular que satisfaca as exigéncias da Lei Federal n. 6.766, de 19
de dezembro de 1979, no tocante & metragem minima, salvo se comprovada sua existéncia
antes da data da mencionada Lei ou registrados por meio de ac6es judiciais;

Il - N&o se localizar em logradouros ou terrenos publicos, ou que ndo avancem sobre eles ou

area de terceiros;
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Il - N&o estar construida em faixas non aechficandi junto a rios, cérregos, fundos de vale,
faixa de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizagdes, linhas de energia de alta tenséo,
ferrovias, rodovias e estradas;

IV - Ser de alvenaria ou de material convencional,

V - Dispor de um ambiente destinado ao uso sanitario com instala¢cGes adequadas e auséncia
de aguas servidas para a sarjeta ou rede pluvial,

VI - Dispor de sistemas estruturais e vedacdo em boas condi¢Ges, assim como as instalaces
complementares hidrossanitarias, pluviais, elétricas, ventilacdo/exaustdo, incéndio e similares
- adequadas ao uso;

VIl - Apresentar condicbes minimas de habitabilidade, higiene, seguranca de uso e

estabilidade atestada por profissional legalmente habilitado através de laudo técnico.

Art. 305. Loteamentos existentes em desconformidade com a legislacdo municipal poderdo
ser regularizados, mediante regulamentacdo do Poder Executivo, desde que atendidos os
seguintes requisito.

| - Lotes que satisfagam as exigéncias da Lei Federal n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, no
tocante a metragem minima, salvo se comprovada sua existéncia antes da data da mencionada
Lei ou registrados por meio de a¢des judiciais;

Il - Apresentacdo de documento de propriedade, registrado em Cartorio de Imdveis ou
certiddo negativa de 6nus da matricula, no nome do interessado;

111 - Certiddo negativa de débitos municipais;

IV - Aprovacdo do empreendimento junto ao Orgdo ambiental, garantindo que ndo esteja
implantado em &reas de risco ou de protecdo ambiental;

V - Aprovagdo junto as concessionarias para oferecimento de equipamentos urbanos
adequados ao abastecimento de energia, agua, solucéo de esgoto;

VI - Destinacdo de, no minimo, 10% da area da gleba, sendo obrigatoriamente 5% para areas

verdes e 5% para equipamentos publicos.

Art. 306. Quando as areas tratadas no art. 305, inciso VI ndo forem completamente atendidas
para fins de regularizacdo, o empreendedor deve doar ao Municipio 0s mesmos 10% em outra
area em que haja interesse publico de garantir a compensacdo para as areas verdes e

equipamentos comunitarios, sendo vetado alterar as areas ja destinadas no loteamento.




(

PREFEITURA DE . . °
Rua Major Luiz Carlos, N° 109, Centro,
LIMOEIRQ | GABINETE o .
DO PREFEITO Limoeiro de Anadia - AL, 57.260-000
E 08 AVANGOS NAO PARAM: CNPJ sob N° 12.207.403/0001-95
Art. 307. O Municipio, por meio de seu setor competente, podera exigir obras de adequagdo
para garantir a estabilidade, seguranca, higiene, salubridade e o respeito ao direito de
vizinhanca.
Paragrafo unico. O pedido serd de pleno indeferido, caso constatado o ndo atendimento de

quaisquer dos requisitos estabelecidos nos artigos anteriores.

SECAO IX
Do Certificado de Mudanca de Uso

Art. 308. Sera objeto de pedido de certificado de mudanca de uso qualquer alteragdo quanta a
utilizacdo de uma edificacdo que ndo implique alteracdo fisica do imovel, desde que
verificada a sua conformidade com a legislacdo vigente.

Paragrafo Unico. Deverdo ser anexados a solicitacdo de certificado de mudanca de uso 0s

documentos previstos em regulamento

SECAO X
Do Conclusdo da Obra

Art. 309. Uma obra é considerada concluida quando tiver condi¢des de habitabilidade.
Paréagrafo unico. Considera-se em condic¢Ges de habitabilidade a edificacdo que:

| - Garantir seguranca a seus usuarios e a (a) populacao indiretamente a ela afetada;

Il - Possuir todas as instalacdes previstas em projeto funcionando a contento;

Il - For capaz de garantir a seus usuarios padrdes minimos de conforto térmico, luminoso,
acustico e de qualidade do ar, conforme o projeto aprovado;

IV - N&o estiver em desacordo com as disposi¢des deste Codigo;

V - Tiver garantida a solucdo de esgotamento sanitario previsto em projeto aprovado.

Art. 310. Quando se tratar de edificacGes de interesse social, com até 50,00m? unidade,
construidas sob o regime de mutirdo ou autoconstrugdo e ndo pertencentes a nenhum
programa habitacional, serdo consideradas em condic¢des de habitabilidade as edificagdes que:
| - Garantirem seguranca a seus usuarios e a populacéo indiretamente a ela afetada;

Il - N&o estiverem em desacordo com os regulamentos especificos para a Area de Interesse

Social a qual pertencerem as referidas edificagdes.
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Art. 311. Concluida a obra, o proprietario devera solicitar a0 Municipio o Termo de Habite-se
da edificacdo, cuja concessdo ou recusa devera ser precedida de vistoria pelo 6rgédo

competente, atendendo as exigéncias previstas em regulamento.

Art. 312. A vistoria dever ser efetuada no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contados a
partir da data do seu requerimento, € o “habite-se”, concedido ou recusado no prazo maximo

de 20 (vinte) dias Uteis, contados a partir da data do requerimento.

Art. 313. O Municipio emitird o Termo de Habite-se mediante a conformidade da obra executada

as exigéncias dispostas em projeto previamente aprovado.

Art. 314. Sera concedido o Termo de Habite-se parcial de uma edificacdo nos seguintes casos:
| - Prédio composto de parte comercial e parte residencial, utilizadas de forma independente;

Il - Programas habitacionais de reassentamentos, com carater emergencial, desenvolvidos e
executados pelo Poder Publico ou pelas comunidades beneficiadas, executados em regime de

“mutirdo”.

8 1°. O Termo de Habite-se parcial de que trata este artigo nao substitui o “Habite-se” que
deve concedido ao final da obra.
8 2° Para a concessdo do “habite-se” parcial, fica a Prefeitura Municipal sujeita aos prazos

condicOes estabelecidas no caput do artigo 34.

CAPITULO IX
DA EXECUCAO DAS OBRAS
SECAO |
Das disposicdes gerais

Art. 315. A execucdo de obras e edificagbes somente podera ser iniciada apos expedicdo da
devida Licenca pelo Poder Executivo Municipal e deverd obedecer integralmente ao projeto

aprovado, a licenca concedida e as Normas Técnicas Brasileiras aplicaveis.

Art. 316. O processo de anélise e aprovacdo municipal dos projetos se dara com a expedicao
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de Alvara de Construgdo mediante o encaminhamento a Prefeitura dos seguintes documentos

devidamente protocolados:

I - Requerimento solicitando a aprovacdo do projeto, constando nome e assinatura do
proprietario do terreno ou quem o represente, mediante instrumento particular de mandado
outorgado pelo proprietario, e do profissional responsavel pela execucgéo das obras;

I1 - Documento habil que comprove as dimens@es do lote, de acordo com as informacdes do
cadastro imobilirio;

I11 - Prazo para a conclusao dos servicos;

IV - 1 (uma) via do projeto arquitetdnico aprovado ha menos de um ano em formato fisico e em
formato digital;

V - Quando for o caso, 1 (uma) via do Processo de Seguranga Contra Incéndio e Panico
(PSCIP) aprovado junto ao CBMAL, com a(s) devida(s) Anotacdo(6es) de Responsabilidade
Técnica (ART);

VI - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) devidamente quitada do profissional

responsavel pela execucdo das obras.

Art. 317. Independem de aprovacéo as seguintes intervencdes:

| - Construcdo de muros divisérios com altura maxima de 3,00 m (trés metros) e minima de
1,80 m (um metro e oitenta centimetros), salvo constru¢des de muros que nao tiverem a
Unica e exclusiva funcdo de demarcar o limite de terrenos, onde também se exigira o projeto
especifico;

Il - Limpeza e pintura externa ou interna;

I11 - Substituicdo de telhas, calhas e condutores em geral;

IV - Impermeabilizacdo de terragos;

V - Construcéo de calgadas no interior dos terrenos edificados;

VI - Barracdo provisério para obra, desde que comprovada a existéncia de projeto
aprovado para o local;

VII - Qualquer edificacdo a ser executada nos fundos do lote, com area néo superior a 20,00

m?2 (vinte metros quadrados).

Art. 318. Nenhum servico ou obra que exija alteragdo de calcamento e meio-fio ou

escavacdes no leito de vias publicas podera ser executado sem prévia licenca.
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Art. 319. Caso sejam necessarias, correrdo as expensas do executor, obedecidas as condi¢es
a seguir elencadas:

I - O emprego de placas de sinalizacdo convenientemente dispostas, contendo comunicagéo
visual alertando quanto as obras e a seguranca;

Il - A colocacgéo, nesses locais, de luzes vermelhas;

Il - Manutencéo dos logradouros publicos permanentemente limpos e organizados;

IV - Manter os materiais de abertura de valas, ou de construcdo, em recipientes estanques, de
forma a evitar o espalhamento pelo passeio ou pelo leito da rua;

V - Remover todo o material remanescente das obras ou servicos, bem como a varricéo e
lavagem do local, imediatamente apds a concluséo das atividades;

VI - Assumir a responsabilidade pelos danos ocasionados aos imdveis com testada para o
trecho envolvido;

VII - Apresentar laudo técnico no caso dos servigos previstos no "caput" deste artigo junto a
imdveis cadastrados como de valor cultural ou em sitios histéricos, quanto a garantia da
integridade e estabilidade;

VIII - Recompor o logradouro de acordo com as condicdes originais apos a conclusao dos
Servigos.

Paragrafo Gnico. E proibida a colocacdo de material de construcao ou entulho, destinado ou
proveniente de obras, nos logradouros publicos, devendo, em caso de necessidade, serem

alocados containers sob responsabilidade do executor a destinacao.

Art. 320. Toda obra podera ser vistoriada pela Prefeitura, em qualquer momento, devendo o

responsavel legal garantir o livre acesso da fiscalizacdo ao local.

Art. 321. As obras serdo consideradas iniciadas quando comecar a movimentacédo de terra ou

escavacdes para fundacgdes.

SECAO I
Do Canteiro De Obras

Art. 322. O canteiro de obras é o0 espaco destinado ao apoio a execucao e desenvolvimento

das obras, servigos preparatorios e complementares, implantacdo de instalagdes temporérias,

((
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entre eles:
| - Alojamento;
Il - Escritorio de campo;

I11 - Depositos e outros de mesma natureza.

8 1° obrigatéria a instalagdo de placa de identificacdo, em posi¢do visivel a partir do
logradouro publico, que atenda aos padrées deste Municipio.

8 2° O canteiro de obras, suas instalacbes e equipamentos, bem como 0s servigos
preparatérios e complementares, deverao respeitar o direito de vizinhanga previsto no Cédigo
Civil Brasileiro e o disposto nesta Lei, nas Normas Técnicas Brasileiras e na legislacdo
urbanistica aplicavel.

8 3° As edificagOes destinadas a abrigar determinadas atividades por periodos restritos sao
classificadas como atividades de carater temporario e ndo estdo isentas de seguirem 0s
parametros minimos relativos a conforto, seguranca e higiene estabelecidos neste Cddigo,

bem como as normas especificas segundo a natureza de sua atividade.

Art. 323. Devera ser mantida no canteiro de obras, em local de facil acesso, uma copia do

alvara de construcéo e do projeto aprovado.

Art. 324. Durante a execucdo das obras serd obrigatoria a instalagdo de dispositivos de
seguranca, conforme critérios definidos em legislacdo especifica, visando a protecdo de
pedestres e edificagdes vizinhas.

Art. 325. As vias e 0 passeio publico deverdo ser mantidos desobstruidos e em perfeitas
condigdes, sendo proibido a sua utilizacdo, ainda que temporaria, como canteiro de obras,

salvo se devidamente autorizado pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 326. N&o serdo permitidas nos logradouros publicos as seguintes atividades:

| - Efetuar escavacOes, remover ou alterar a pavimentacgao, levantar ou rebaixar meio-fio sem
prévia licenca municipal,

Il - Fazer ou lancar dutos ou passagem de qualquer natureza, ocupando ou utilizando vias ou
logradouros publicos sem autorizagdo municipal expressa;

I11 - Obstruir ou concorrer, direta ou indiretamente, para obstrucdo de vias, valas, calhas,
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bueiros, galerias e outros, ou impedir por qualquer forma o escoamento das &guas.

Art. 327. Nenhum elemento do canteiro de obras poderd prejudicar as condi¢bes de
acessibilidade, a arborizacdo da rua, a iluminacdo publica, a visibilidade de placas, avisos ou

sinais de transito, a continuidade de ciclovias e outras instalacdes de interesse publico.

SECAO IlI
Do Preparo Do Terreno E Escavagdes

Art. 328. As atividades de movimentacdo de terra devem ser acompanhadas por um técnico

legalmente habilitado.

Paragrafo unico - Havendo necessidade de deslocamento e transporte de material para local
externo ao imovel, devera ser observado o disposto no Cddigo de Posturas Municipal, assim

como nas demais normas que dispdem sobre os residuos sélidos e limpeza urbana.

Art. 329. Fica obrigado a executar as obras corretivas necessarias, o responsavel técnico e/ou o
proprietario ou possuidor que causar instabilidade/danos a logradouro publico ou terreno

vizinho.

Art. 330. Em se fazendo necessaria a supressdo de arborizacdo, o proprietario ou possuidor,

devera solicitar autorizacao prévia ao Poder Executivo Municipal.

CAPITULO X
DA FISCALIZACAO VISTORIA E PENALIDADES
SECAO |

Das disposicdes gerais

Art. 331. A fiscalizacdo sera exercida por um agente credenciado pela Prefeitura Municipal

de Limoeiro de Anadia, que terd assegurado o livre acesso ao local da obra.

Art. 332. Para os efeitos deste Codigo, considera-se infrator o proprietario ou possuidor do

imovel e, ainda, quando for o caso, o sindico, o usuario, o responsavel pelo uso, o autor do
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projeto que deu causa a infragdo, bem como o executor da obra.

Art. 335. A inobservancia a qualquer disposicdo deste Codigo, seja por acdo ou omissao, é

considerada infracdo e implicara na lavratura do competente Auto de Notificacdo ao infrator.

SECAO I

Da notificacédo

Art. 336. Em caso de ndo atendimento ao disposto neste Cédigo de Obras e EdificacGes, o
agente fiscalizador emitird Notificacdo, que contera:

| - Data, local e hora de sua lavratura;

Il - Qualificacao do notificado com indicacdo de nome e/ou razdo social, se possivel,

I11 - Local em que a infragdo se tiver verificado;

IV - Descricdo sucinta e objetiva da infracéo;

V - Identificacdo e assinatura do agente fiscalizador, com indicacdo de sua matricula e/ou
cargo ou funcéo.

8 1° A notificacdo do infrator sera feita pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento.

8 2° Havendo recusa do infrator em receber a notificacdo ou recebendo pessoa diversa, 0
agente fiscal fara constar o fato no proprio documento.

§ 3° Nao sendo possivel notificar o infrator por uma das formas elencadas no § 1° deste

artigo, a Notificacdo devera ser publicada via edital no Diario Oficial do Municipio.

Art. 337. Recebida a Notificagdo, o infrator tera o prazo de 02 (dois) dias Uteis para
apresentar-se junto ao o6rgédo fiscalizador e, caso queira, proceder com a apresentacao de
manifestacdo e/ou solicitacdo de prazo para defesa.

8 1°. O prazo podera ser prorrogado a critério da Autoridade Municipal competente, desde
que fundamentado e requerido dentro do prazo de que trata o caput deste artigo.

8 2° Nos casos de recusa ou recebimento por pessoa diversa, aplica-se o disposto neste
artigo, sendo lavrado Auto de Infracdo em caso de inércia do infrator.

8§ 3°. Dentro do prazo especificado no caput deste artigo, o infrator podera apresentar defesa,
requerer prazo para defesa ou solicitar fixacdo de prazo para regularizacao.

8 4° O prazo para apresentacdo de defesa, quando solicitado pelo infrator, sera de até 15
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(quinze) Uteis, desde que requerido dentro do prazo de que trata o caput deste artigo.
§ 5° No caso de notifica¢éo nos termos do § 3°, do art. 336, o0 prazo para manifestacéo do
Infrator sera de 15 (quinze) dias Uteis, a contar da publicacdo da Notificacdo, sendo lavrado

Auto de Infracdo em caso de inércia do infrator.

Art. 338. O ndo atendimento a notificacdo nos prazos estabelecidos no art. 337 ensejaré a

lavratura de Auto de Infracéo e aplicacdo de multa.

SECAO Il

Do auto de infracédo

Art. 339. O ndo atendimento ao contido na Notificacdo acarretard a lavratura do Auto de
Infracéo e imposicdo de multa em desfavor do infrator.

Art. 340. Auto de infracdo devera ser lavrado com precisdo e clareza, e contera as seguintes
informacdes:

| - Data, local e hora de sua lavratura;

Il - Qualificacdo do autuado com indicacdo de nome e/ou razdo social, endereco, nimero do
Alvara ou Processo de Licenciamento e C.P.F./M.F. ou C.N.P.J./M.F., se possivel;

I11 - Local em que a infracdo se tiver verificado;

IV - Descri¢éo sucinta e objetiva da infracdo;

V - Capitulacgdo da infragdo com indicacao do dispositivo legal infringido;

VI - Medida preventiva aplicavel, quando for o caso;

VII - Sancéo cabivel;

VIII - Prazo para apresentagéo de defesa;

IX - Identificacdo e assinatura do agente fiscalizador, com indicacdo de sua matricula e/ou
cargo ou funcdo.

Paragrafo Unico. A auséncia de qualquer das informacdes acima néo incidira em nulidade
do Auto de Infracdo, desde que possibilite a identificacdo do autuado e seu exercicio de seu

direito de defesa.

Art. 341. O infrator serd citado da lavratura do Auto de Infracdo, mediante entrega de cOpia

da notificacdo e da Autuacédo, pessoalmente ou a seu representante, mandatario ou preposto.
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8 1°. Em caso de recusa na assinatura do Auto de Infracdo, o agente fiscalizador anotara o fato
na presencga de uma ou mais testemunhas e entregara uma via do documento ao autuado.

8 2° Né&o sendo possivel localizar o autuado, o Auto de Infragdo sera encaminhado ao seu
endereco, com aviso de recebimento.

8§ 3° Nao sendo possivel a citacdo nos termos dos paragrafos anteriores, sera publicado aviso
de citacdo no Diario Oficial do Municipio ou outro local de ampla divulgacéo.

SECAO IV
Das multas

Art. 342. A multa sera aplicada pelo agente fiscalizador nos seguintes casos:

| - Por descumprimento do disposto nesta Lei;

Il - Por falsidade de declaragdes apresentadas;
I11 - Por descumprimento do embargo, da interdicdo ou da intimacdo demolitoria.
Paragrafo Unico. O pagamento da multa nfo isenta o infrator de sanar as irregularidades que

lhe deram causa.

Art. 343. Para efeitos desta Lei, as infracGes classificam-se em leves, graves e gravissimas.

8 1°. S&o infracOes leves:

| - Deixar de instalar placa de identificacdo no canteiro de obras;

Il - Utilizar de vias publicas, logradouros e cal¢adas para deposito de material, sem a devida
autorizacdo;

Il - N&o disponibilizar no canteiro de obras o alvara e o projeto aprovado;

IV - Executar obra de edificagdo de uso residencial unifamiliar sem responsavel técnico.
8§ 2°. Sdo infragOes graves:

I - Impedir o acesso da fiscaliza¢do a obra ou edificacao;

Il - Executar obra em desacordo com a licenga;

I11 - Executar obra sem a devida licenca;

IV - N&o reparar eventuais danos causados ao espaco publico;

V - Néo viabilizar a acessibilidade universal no entorno da obra, durante sua execucao;

VI - Ocupar a edificagdo sem o Certificado de Conclusdo de Obras.

8 3°. Sdo infragOes gravissimas:

| - Manter edificacdo ou executar obra ndo passiveis de regularizacéo;
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Il - Colocar em risco a estabilidade e a integridade dos imdveis vizinhos e areas
publicas;

Il - Néo adotar as medidas determinadas pelo 6rgdo competente em obras com risco
iminente ou abandonadas;

IV - Permitir que residuos e materiais provenientes da obra, em qualquer de suas fases,
escoem para redes de infraestrutura ou logradouros publicos;

V - Deixar de conservar e garantir a seguran¢a da obra ou edificacdo, bem como de seus
funcionérios e dos transeuntes;

VI - Descumprir embargo, interdi¢do ou determinagdo de demolicéo;

VIl - Executar obra sem acompanhamento de profissional habilitado, salvo quando

residéncia unifamiliar.

Art. 344. As infragOes néo previstas no art. 343 deverdo ser consideradas leves, para fins de

imposicdo de multa.

Art. 345. As multas sdo aplicadas em moeda corrente nacional e seus valores seguirdo

regulamentacéo propria.

Art. 346. A multa serd aplicada quando o infrator ndo sanar a irregularidade dentro do
prazo fixado na notificacdo ou imediatamente, nas hipéteses em que nao haja necessidade
de notificagdo previa.

8 1°. As multas séo estabelecidas em funcdo da Unidade de Fiscal do Municipio (UFM) e
terdo os seguintes valores desprezados as fraces de 01 (um) centavos:

| - Multas de 10 UFMs para as infracOes leves, podendo ser o valor ser dobrado em caso
de reincidéncia;

Il - multas de 15 UFMs para as infrag0es graves, podendo ser o valor ser dobrado em caso

de reincidéncia;

Il - Multas de 30 UFMs para infragdes gravissimas, podendo ser o valor ser dobrado em

caso de reincidéncia.

8 2° Os valores de multa serdo reajustados periodicamente, nos termos da legislacdo
especifica em vigor, observando-se o valor vigente da UFM no momento da infracao.
8 3% A multa ndo paga em até 30 (trinta) dias apds a lavratura do auto de infracdo sera

inscrita em divida ativa.
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Art. 347. Considera-se reincidente o infrator que ndo regularizou a situa¢do dentro do prazo
estipulado pelo 6rgdo competente ou o0 que, mesmo regularizada infracdo, comete nova

infracdo de mesma natureza.

Art. 348. O valor da multa sera reduzido em 50% (cinquenta por cento) quando a infragdo
recair sobre edificacdo destinada a habitacdo unifamiliar e a penalidade for quitada

integralmente dentro do prazo legal estabelecido.

SECAOV

Dos embargos

Art. 349. As obras poderdo ser embargadas em qualquer etapa da execucdo da obra, seja ela

construcdo, ampliacdo, modificacdo ou demolicédo de edificacdo.

Art. 350. O embargo é cabivel nos seguintes casos:

| - Obra sem a devida licenca;

Il - Desrespeitar as normas estabelecidas neste Codigo, na Lei de Parcelamento do Solo e na
Lei do Plano Diretor, e legislacOes pertinentes;

1l - Descumprimento do projeto aprovado ou outras condicdes impostas no
licenciamento;

IV - Nao recolhimento no prazo legal de multa imposta ao infrator;

V - N&o atendimento das determinacgdes constantes do auto de infracao;

VI - Situac&o de instabilidade da obra e risco a terceiros;

VIl - Mudanga de responsavel técnico, ou proprietdrio, ou de ambos sem a
comunicagdo aos 0rgaos competentes.

8 1°. Serd embargada imediatamente a obra quando a irregularidade identificada ndo permitir
a alteracdo do projeto arquitetonico para adequacdo a legislacdo vigente e a consequente
regularizagéo da obra.

8§ 2°. O embargo sera parcial quando a irregularidade constatada ndo acarretar prejuizos ao

restante da obra, e risco aos operarios e terceiros.

Art. 351. O embargo sé sera suspenso quando forem eliminadas as causas que O

determinaram.
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Paragrafo Unico. Durante o embargo serd permitida somente a execucdo de servicos
indispensaveis a seguranga do local, mediante autoriza¢do do Poder Executivo Municipal.

Art. 352. O descumprimento a interdi¢do importara em aplicacao de multa.

SECAO VI

Da interdicdo do prédio ou dependéncia

Art. 353. A interdicdo podera ser imposta para o imovel ou edificacdo em situacao irregular,
quando for utilizada para fim diverso daquele definido do projeto ou acarretar risco quanto
as condicdes de estabilidade, seguranca ou salubridade.

8§ 1°. A interdicdo se dara por escrito ap6s vistoria do agente fiscalizador.

8 2°. A suspensdo da interdicdo somente serd possivel mediante comprovacao de que foram
eliminadas as causas que a determinaram, atestadas por agente fiscalizador.

§ 3° Durante a interdicdo fica permitida somente a execucdo de servigos indispensaveis a
eliminacdo da irregularidade constatada, mediante autorizacdo do Poder Executivo Municipal.
8 4°. N&o cumprida a interdicdo imposta, o Poder Executivo Municipal promovera as medidas

cabiveis para sua efetivacao.

Art. 354. O descumprimento a interdicdo importara em aplicacdo de multa.

SECAO VII

Da demolicéo

Art. 355. A demolig&o total ou parcial de uma edificagdo podera ser imposta quando a obra
estiver em desacordo com a legislagéo vigente e néo for passivel de adequacéo.

8 1°. O prazo para que o infrator realize a demolicdo total ou parcial da edificagéo sera de 30
(trinta) dias.

§ 2° Caso o infrator ndo proceda a demolicdo no prazo estipulado, o Poder Executivo
Municipal devera fazé-lo em até 15 (quinze) dias sendo os custos de sua execucdo cobrados
do infrator.

8§ 3° O ndo pagamento dos custos da demolicdo acarretara a inscricdo do infrator em divida

ativa do Municipio.
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SECAO VIII

Dos recursos

Art. 356. E cabivel recurso administrativo contra notificagdes, autuacdes e imposicdes de
penalidades descritas neste Codigo, sendo respeitados o contraditério e a ampla defesa.

8 1° O recurso serd interposto no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados da data de
conhecimento do respectivo documento e sera dirigido ao 6érgdo municipal responsavel pelos
licenciamentos de obras e edificagdes.

§ 2°. O recurso devera ser apresentado por escrito, podendo ser assinado pelo interessado ou
pessoa por ele autorizada, desde que esta tenha documento legal que comprove a

autorizacao.
Art. 357. A interposicdo de recurso ndo suspende a medida preventiva aplicada.

Art. 358. Da decisdo que julgou o recurso cabera pedido de reconsideragdo ao (&) Prefeito (a)
Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis.

Art. 359. Quando mantida a decisdo definitiva, esta obrigara o autuado a pagar a multa no
prazo estipulado, sob pena de inscricdo em divida ativa com subsequente cobranca judicial,

mantendo as demais medidas aplicadas.

Art. 360. Julgada insubsistente a autuacdo, a decisdo definitiva produzira os seguintes

efeitos, conforme o caso:

| - Autorizara o atuado a receber a devolucdo da multa paga indevidamente, mediante
requerimento administrativo;
Il - Levantara o embargo da obra;

I11 - Revogaréa as demais medidas aplicadas por meio do auto de infracéo.

CAPITULO XI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 361. O Poder Executivo praticara os atos administrativos que se fizerem necessarios a

fiel observancia desta Lei.

((
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Art. 362. N&o serdo atingidos por esta Lei 0s processos em tramite na Prefeitura em data

anterior a sua entrada em vigor, salvo se a atual legislacao for mais benéfica ao particular.

Art. 363. Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicacdo desta Lei serdo resolvidos

pelo Poder Executivo Municipal, mediante analise do caso concreto.

Art. 364. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas as
disposi¢des em contrario.
Limoeiro de Anadia/AL, 18 de dezembro de 2025.

JAMES MARLAN FERREIRA Assinado de forma digital por

JAMES MARLAN FERREIRA
BARBOSA:45656720497 BARBOSA:45656720497

JAMES MARLAN FERREIRA BARBOSA
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO |
. Afastamento Coeficientes de
us Taxade | Taxamin. aproveitament | Gabarito
ZONA o | Ocupagd | permedve Lateral | 2P
0 (TO) | Frontal? | ou 0
fundos (CA)
Eixos * H 80 10 1,0
comerciais
CS - 2,5
(EC) M 90 i |
Zona H
Central CS 90 10 2,0 1,5 2,5
(¢49) M
Zona H
residencial | CS 80 10 2,0 1,5 2,5
(ZR) M 3
Zona de H 80
Expanséo CS 90 10 2,5 1,5 2,5
(ZEX) M 80
Zona
Industrial I 70 25 8,0 8,0 1,5
(21)
Edificios com multiplos pavimento (G=4)
H
EC/ZCIZR/ [CS 70 0 | 120) v %0)4, 4,0
ZEX/ZI M ]
Zonas Especiais
ZONAS Usos
Zona Especial de Interesse Social — ZEIS Habitacéo social
Zona de Risco Hidrologico Uso Controlado e restrito
Zona Especial de Preservagdo de Patrimonio Atividades recreativas, cientificas, culturais,
Cultural — ZEPEC tecnoldgicas e filosoficas
Zona de Interesse Ambiental e Paisagistico Atividades recreativas, cientificas, culturais,
(ZIAP) tecnoldgicas e filosoficas

PARAMETROS URBANISTICOS

H - uso habitacional

CS- uso comercial, servigos ou similar

M- uso misto residencial, comercial e servigos.

I- uso industrial

(*1) S&o considerados eixos comerciais as vias com potencial comercial e ligagdo entre as
zonas da cidade. Lotes voltados para rodovias deverdo atender os requisitos dos respectivos
orgdos estaduais e federais de area ndo edificante.
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(*2) afastamento frontal se refere as dimensdes internas ao lote, além de ser necessario
respeitar as dimensdes do passeio de pedestres, que é area publica. Nas edificagdes
comerciais, servicos e industriais o afastamento frontal deve ser integrado ao passeio de forma

a ampliar a &rea de calcada e favorecer a acessibilidade.




PREFEITURA DE

LIMOEIRO

O TRABALHO CONTINUA,
E OS AVANGOS NAO PARAM!

Rua Major Luiz Carlos, N° 109, Centro,
Limoeiro de Anadia - AL, 57.260-000
CNPJ sob N° 12.207.403/0001-95

GABINETE
DO PREFEITO

ANEXO Il - CALCADAS E RAMPAS

QUADRO 01 - TABELA DE LARGURAS DAS FAIXAS DA CALCADA.

ID LARGURA (L) DA FAIXA DE FAIXA FAIXA DE
CALCADA SERVICO™ LIVRE™ ACESSO
L<1,50m Ver ™2 Minimo de Inexistente
1. 90cm
2 1,50m<L<2,10m Restante da calcada M'Tg‘g de Inexistente
3. 210 <L <3.00 Entre 0,60 a 1,00. Minima de Restante da
1,50. calcada.
4 3,00 < L< 4,00 Entre0,70a1,00, | Minimade Restante da
1,50. calcada.
5. L> 4,00 Entre 0,70 a 1,50. Minima de Restante da
2,00. calcada.
NOTA:

*1. Na largura da faixa de servico esta incluso o meio-fio;

*2. Constituida apenas pelo espaco minimo necessario a implantacéo de rebaixo de cal¢ada
para acesso regular de veiculo, ao mobiliario e equipamento urbano de infraestrutura
essenciais, tais como, unidade arborea, poste de energia elétrica, sinaliza¢do de transito;

*3. Serd permitida a largura de 90 cm (noventa centimetros) para a faixa livre nos pontos de
conflito.

Figura 01 - Imagem ilustrativa de uma calgada e suas faixas

NOTAS:
1Ver larguras das faixas no quadro 01
2.LFL = Largura da faixa livre

REBAIXO DO MEIO-FIO
\P/ ACESSO DE VEICULOS
\ SOMENTE NA FAIXA DE
| SERVICO

y IR
FAIXA DE SERVICO

/::ALCADA1
7 _svoenivaemecuams /-
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Figura 02 - Imagem ilustrativa de uma cal¢ada com largura de até 1,50m

— FAIXA DE PERCURSO
REVESTIDA COM PISO
ANTIDERRAPANTE
E NAO TREPIDANTE

PISO PODOTATIL

(10x20 cm),

2 TIPO PASTILHADO,
Wt1— CORES VARIADAS

E NAO TREPIDANTE

PISO PODOTATIL

(10x20 cm)
—TIPO PASTILHADO,
CORES VARIADAS

,....
z@ .'é

: ) s ‘
é - g \-posTE 2

L 1 _ S S I S s
PLANTA BAIXA CORTE

NOTA:

FAIXA DE PERCURSO REVESTIDA
COM PISO ANTIDERRAPANTE

PREFEITURA DE Rua Major Luiz Carlos, N° 109, Centro,
Limoeiro de Anadia - AL, 57.260-000
CNPJ sob N°12.207.403/0001-95

1. Variavel = variavel segundo dimens@es indicadas no quadro 01 desse anexo.
2. Conforme NBR-9050/2020
3. A especificacdo dos revestimentos indicados ndo obrigatorios.

|
I
|
|
I
|
I
|
|
|
I
I
|
|
|
|
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Figura 02 - Imagem ilustrativa de uma cal¢ada com largura de até 1,50m a 2,10m

§ _____ T
I’@ |
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
| 2 |
| s I i
| 3 | Z
- 7
| I Z
%8 7
I S | /
:_": /]
| |
| L FAIXA DE SERVICO | :
| s REVESTIDA COM |
PISO PODOTATIL
| 90!20 cm) TPO |
ASTILHADO,
| CORES VARIADAS |
| | .
'
| | FAIXA DE SERVICO # % !
I FAIXA DE ngawso | REVESTIDA COM PISO — o | i
PODOTATIL (10x20 cm) * '
| —E NAO TREPIDANTE | oo Mt gl ' ;
| | i i
(0 N sfalplalelsle e y SN -
PLANTA BAIXA DET. JARDINEIRA
NOTA:

1. Variavel = variavel segundo dimens@es indicadas no quadro 01 desse anexo.
2. Conforme NBR-9050/2020
3. A especificacdo dos revestimentos indicados ndo obrigatorios.

\V/
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Figura 03 - Imagem ilustrativa de uma calgcada com largura acima de 2,10m

T T 2 —|

REVESTIDA COM PISO
ANTIDERRAPANTE

E NAO TREPIDANTE

FAIXA DE SERVICO
REVESTIDA COM PISO
PODOTATIL TIPO
PASTILHADO (10x20 em),
VARIADAS

STADAT I R

IR

g &
L E | —— I N AARANRIRIINLLLLLA
PLANTA BAIXA CORTE

NOTA:

1. Variavel = variavel segundo dimensd@es indicadas no quadro 01 desse anexo.
2. Conforme NBR-9050/2020

3. A especificacdo dos revestimentos indicados ndo obrigatorios.
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Figura 04 - Imagem ilustrativa do detalhe geral da calgada com rebaixo para veiculos

LOTE OU EDIFICAGAO

3
§ § é S | FAIXA LIVRE (FL)  LIMITE MAXIMO DO REBAIXO |
>
o 58 | FAIXA DE SERVICO |
3 A
~ I L 1 T I
| RUA ou AVENIDA |
MEIO-FIO EM CONCRETO
— (15a 17cm DE ALTURA)

REBAIXO PARA ACESSO DE VEICULOS
CONFORME CODIGO DE EDIFICAGOES.
MEIO-FIO CBRIGATORIO (5 & 7om DE ALTURA) —

NOTA: PISO TATIL DIRECIONAL

1. Variavel = variavel segundo dimensdes indicadas no quadro 01 desse anexo.
2. 0 rebaixamento da rampa de acesso ao carro ndo podera ultrapassar 50cm.
3. Conforme NBR-9050/2020

Figura
05 - t Imagem

Y C
50
minimo minimo minimo
50 120 50

ilustrativa do detalhe geral de rampa de acesso
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1. C = comprimento variavel de acordo com altura meio-fio (h)
2.C=hx100/ 8,33

3. Conforme

NBR-9050/2020

Figura 05 - Imagem ilustrativa do detalhe geral de rampa de acesso rebaixada, quando a
largura da calcada ndo permitir a construcdo da rampa com inclinagdo minima

Alinhamento Predial

OOO OOO
o°o ) Linha guia identificavel o°o
ogo Piso Tatil Alerta Flatatonma prindpal (Ex. muros, paredes) ogo
OOO OOO
OOO OOO
OOO ) . OOO
o o o Rampa lateral Piso Tatil Alerta P — o o o
OOO sobe i=8,33% v mbéi:B e OOO
Calcada 000 00 0°0°0°0°0°0 % OOO Calcada
o Yo %] Po20%0%0%0%0%0% D67
9 050 ¢l Po%6%5%5%0%0°5% 050
OOO PAOAO,0,0,0.0,0, OOO
OOO OOO
.0 0,0
090 & 020
0.0 0.0
295 a°n
| 1 fl 1 meiofio |

} 40260 | L=hx12 l. min 150 cm [_ L=hx12 qua 60 I Via

Piso alerta Guia Inclinada Guia Rebaixada Guia Inclinada Piso alerta
NOTA:

1. L = comprimento varidvel de acordo com altura meio-fio (h)
2. L=hx 100/ 8,33

3. Conforme

NBR-9050/2020
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ANEXO 1l - NIVELAMENTO E ALINHAMENTO

LOTE
aunavento A B
PREOAL - — 0 P
CALGADA PUBLICA
= I ISNERENINIRINININGSY inannnany N
_—_r. Rua (Nome de Rua)

FIGURA 1: Planta esquemdtica para a definicdo da RN
(sem escala)

DWEA

A (0.00)

mem
EM‘MM,M

PISTA DE ROLAMENTO

FIGURA 2A: Corte llustrativo transversal da definigdo da RN e NT em terreno com declive na testada

{sem escala)

OnEA

NT. mix,

DnEA

B (0,00

g ALOOr |7 ’ §o| RN

RPN 7 PERFIL O LOTE NO ALNHAMENTO PREDIAL

i

¥
1
1

FIGURA 2B: Corte ilustrativo transversal da definicdo da RN e NT em terreno plano na testada
(sem escala)

RN=A§_B. NT < (RN+1,20m)

Onde:

A= Cota do vértice A do lote, contada no seu alinhamento predial, em metro;
B= Cota do vértice B do lote, contada no seu alinhamento predial, em metro,
NT= Nivel do pavimento térreo, em metro,

RN= Referéncia de Nivel adotada para esta testada, em metro.

*Para este calculo, devera ser arbitrado nivel 0,00m (zero metro) para a cota mais baixa da testada (A ou B).

\V/
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ANEXO IV - VAGAS DE ESTACIONAMENTO

TABELA DO NUMERO DE VAGAS DE ESTACIONAMENTO PARA USOS
ESPECIFICOS

AREA o " c
ATIVIDADE CONSTRUIDA N° DE VAGA / AREA CONSTRUIDA
Magazines e lojas de
departamento, supermercados,
hipermercados, galerias, Area < 2500 01 vaga/ 25,00m?
centros de compras, shopping
center
Consultdrios, laboratorios, Area < 500 01 vaga/ 35,00m?
ambulatorios, clinicas Area > 500 01 vaga/ 45,00m2
Maternidades, casas de salde, Area < 1000 01 vaga/ 20,00m?
sanatorios, hospitais Area >1000 01 vaga/ 30,00m?
Templos, igrejas, locais para Area < 1000 01 vaga/ 30,00m?
culto Area >1000 01 vaga/ 40,00m2
Aeroporto Area (til 01 vaga/ 30,00m?
Estabelecimentos bancérios 01 vaga/ 30,00m?
Hotéis, flats, apart-hotéis 01 vaga por 6 aptos
Motéis 01 vaga ppr apto + 01_ vaga /~50,00m2
de area de administracao
Estad!os, ginasios c,1e esporte, 01 vaga/ 10 lugares
autddromos, hipédromos
Academias de ginastica, 01 vaga/ 30,00m?
quadras de esporte
Teatros, auditorios, cinemas Area < 1000 01 vaga/ 100,00m?
’ ’ Area >1000 01 vaga/ 40,00m?
Bares. restaurante 70’<Area<200 01 vaga/ 20,00m?
’ Area >200 01 vaga/ 30,00m?
Casas de festa, sal0es para Area < 200 01 vaga/ 20,00m?
eventos Area > 200 01 vaga/ 30,00m?
Escolas: matern_al, pré-escola, 01 vaga/ 20,00m?
cursos diversos
Escolas: er,13|r?o baS|cc_), funda— 01 vaga/ 50,00m?
mental, técnico profissional
Escolas: pre-vestibular, nivel 01 vagal 25,00m?

superior

NOTA:
As atividades com area de construcédo igual ou inferior a 35,00m? estardo isentas da exigéncia
de vagas para estacionamento, independente da Zona em que estiverem localizadas.
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ANEXO V - CARGA E DESCARGA, EMBARQUE E DESEMBARQUE

TABELA PARA CARGA E DESCARGA, EMBARQUE E DESEMBARQUE
ATIVIDADE CARGAE DESCARGA | EMBARQUE/ TAXI
(n° minimo de vagas) DESEMBARQUE
Magazines e lojas de 1000m? < Area < 1500m?2 a critério da L
departa- 02 vagas SMTT obrigatoria
mento, supermercados, P >
hiper- 4000m Z;‘\;zaa: 8000m a critério da SMTT| obrigatoria
mercados, galerias, centros g
de compras, shoppin 2< Area < 2 L
FZ:enter PPINg 8000m O,Z\:/e:gasloooom a critério da SMTT| obrigatoria
Consultorios, laboratorios, Area > 250
ambulatorios, clinicas regl vagam ) obrigatoria obrigatoria
Maternidades, casas de o .
) L e 02 vagas obrigatoria obrigatdria
salde, sanatorios, hospitais
Hotéis, flats, apart-hoteéis 02 vagas obrigatdria obrigatoria
Escolas: maternal, pré- s e . a critério da
escolar. cursos diversos a criterioda SMTT obrigatdria SMTT
ESCOIaS:fZT]SdIZ_O basico, Area > 250m? - a critério da a critério da
o L 01 vaga SMTT SMTT
mental, técnico-profissional
B0l pr,e-vestlbular, Area > 250m?2 - L a critério da
nivel 01 vada obrigatdria SMTT
superior g
10000m2 < Area < 15000m2 |, .., . a critério da
IndUstrias 04 vagas acritério da SMTT SMTT
15000m?2 < Area < 20000m2 |, .., . a critério da
06 vagas a critério da SMTT SMTT
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ANEXO VI - DIMENSOES DE VAGAS E FAIXAS DE ACESSO

TABELA DE DIMENSOES DE VAGAS E FAIXAS DE ACESSO

TIPO DE FAIXA DE ACESSO
VEICULO VAGA P/ ESTACIONAMENTO A VAGA

ALTURA(m) | LARGURA(m) | COMPR.(m) | 0A45° | 46 A90°
Pequeno 2,10 2,00 4,20 2,75 4,50
Médio 2,10 2,10 4,70 2,75 5,00
Grande 2,30 2,50 5,50 3,80 5,50
j cosos cgm 230 3,50 5,50 3,80 5,50
deficiéncia
Moto 2,00 1,00 2,00 2,75 2,75
Caminhéo leve (8t
PBT) 3,50 3,10 8,00 4,50 7,00
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TABELA PARA LOTACAO DAS EDIFICACOES
ATIVIDADE OCUPACAO M2/PESSOA
. Setores com acesso ao Publico
Comercio x 5,00
(vendas/espera/recepcaol/etc.)
e e 7,00
. Setores sem acesso ao Publico (areas de trabalho)
Servigo . N . . 5,00
Circulagéo horizontal em centros comerciais
Frequentadores em pé 0,40
Bares e
Frequentadores sentados 1,00
Restaurantes o
Demais areas 7,00
< . Atendimento e internacao 5,00
Prestacéo de servigos de «
satide Espera e recepgéo 2,00
Demais &reas 7,00
Salas de aula 1,50
Prestacéo de servicos de | Laboratorios, oficinas 4,00
educacao Atividades ndo especificas e administrativas 15,00
Prestacdo de servicos de hospedagem 15,00
Prestacdo de servigos automotivos 30,00
Industrias, oficinas 9,00
Setor para Publico em pé 0,40
Locais de reunido Setor para Publico sentado 1,00
Atividades ndo especificas ou administrativas 7,00
Atividades e servicos de carater especial **
a ser estipulado caso a caso

NOTA:

Considera-se lotacdo de uma edificacdo o numero de usudrios da mesma, calculado na
dependéncia de sua area e utilizag&o.
A lotacdo de uma edificagdo sera a somatdria das lotagcbes dos seus andares ou
compartimentos onde se desenvolverem diferentes atividades, calculada tomando-se a area
atil efetivamente utilizada no andar para o desenvolvimento de determinada atividade,
dividida pelo indice correspondente determinado na tabela.
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ANEXO VIII - GLOSSARIO

ABNT — Associacédo Brasileira de Normas Técnicas.

AFASTAMENTO - menor distancia entre qualquer elemento construtivo da edificacdo e as
divisas laterais e de fundos do lote.

ALA — parte do edificio que se prolonga de um ou de outro lado do corpo principal.
ALINHAMENTO - a linha divisoria entre qualquer terreno e a via ou logradouro publico.
ALVARA — documento expedido pela municipalidade autorizando a licenca, localizagdo
e/funcionamento de atividades ou a execucdo de uma obra no Municipio.

ANATEL - Agéncia Nacional de Telecomunicaces.

ANDAIME — armacéo auxiliar e provisoria de madeira ou metal, com estrado, sobre a qual
trabalham os operarios nas construcdes.

ANDAR - qualquer pavimento situado acima do térreo ou de uma sobreloja.

ALTURA DE FACHADA - distancia vertical entre o nivel do alinhamento e o nivel do
terreno ou area calcada que junto estiver.

ALVENARIA - conjunto de pedras, de tijolos ou de blocos - com argamassa ou néo - que
forma paredes, muros e alicerces. Quando esse conjunto sustenta a casa, ele chama-se
alvenaria estrutural.

APRUMADA - parede de alvenaria executada a prumo. Instrumento de prumo. Verificagao
do alinhamento vertical de um elemento construtivo.

AREA LIVRE - parte do lote ndo ocupado por construcao.

AREA ABERTA — é aquela que limita com o logradouro publico, em pelo menos um de
seus lados.

AREA COLETIVA — é&rea existente no interior de quarteirdes, mantida como servidao
perene e comum dos edificios.

AREA COMUM - é a que se estende por mais de um lote, caracterizada por escritura
publica, podendo também ser murada nas divisas do lote até altura de dois metros (2,00 m).
AREA DE DIVISA — é aquela limitada por paredes do edificio e por divisas do lote.

AREA FECHADA — é a que ndo limita com logradouro publico.

AREA PRINCIPAL — é a que se destina a iluminar e ventilar compartimentos de

permanéncia prolongada.
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AREA SECUNDARIA — é a que se destina a iluminar e ventilar compartimentos de
permanéncia transitoria.

ARGAMASSA - massa utilizada em obra para alvenarias e rebocos, constituidas por areias,
cimentos e cal misturados com agua. Mistura feita com cal, areia e agua, usada no
assentamento de alvenaria, tijolos, ladrilhos e no revestimento de paredes.

ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica; instrumento formal que permite a
Engenheiros, Agronomos, Gedlogos, Gedgrafos, Tecndlogos e Técnicos de grau médio e
profissdes afins registrarem, mediante sua emissao, contratos profissionais junto ao CREA.
ASSENTAMENTO - termo que designa a aplicacdo e colocacéo em obra de portas, janelas,
bancadas, loucas sanitarias, alvenarias.

AUTO DE INFRACAO - instrumento por meio do qual a autoridade municipal caracteriza
a violagdo das disposicdes deste Codigo e de outras leis, decretos e regulamentos do
Municipio.

AUTO DE VISTORIA DO CORPO DE BOMBEIROS (AVCB) - documento emitido pelo
Corpo de Bombeiros Militar de Alagoas certificando que, durante a vistoria, a edificacao
possui condi¢Bes de seguranca contra incéndio, previstas pela legislacdo e constantes no
processo, estabelecendo um periodo de revalidacéo.

BALANCO - parte ou elemento da edificacdo que sobressai do plano de parede

BEIRAL - parte da cobertura fazendo saliéncia sobre aprumada das paredes. N&o se
considera como area construida beiral menor que 0,75m, exceto quando situado a 1,50 m da
divisa, pois nesse caso 0 beiral maximo permitido é 0,30 m.

CALCADA — parte da via ou logradouro publico reservado ao transito de pedestres; 0 mesmo
que PASSEIO.

CASAS GEMINADAS - reunido de duas unidades residenciais, com pelo menos uma das
suas paredes em comum, formando conjunto arquitetonico Unico.

CAU/AL - Conselho da Arquitetura e Urbanismo de Alagoas.

CBMAL - Corpo de Bombeiros Militar de Alagoas.

CERTIDAO DE BAIXA DE CONSTRUCAO - documento emitido pela prefeitura
atestando que a edificacdo foi construida conforme exigéncias legais estabelecidas para
licenciamento/aprovacdo de projeto, atendendo assim os parametros urbanisticos legais.
Também conhecida como “Habite-se”.

CIRCULACAO - compartimento de uma edificacdo destinada & movimentacio das
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pessoas entre outros compartimentos ou entre pavimentos (corredor e escada).
CLT - Decreto-lei n. 5.452, de 1° de maio de 1943, que aprova a consolidacdo das leis do
trabalho.

CNPJ - cadastro administrado pela Receita Federal do Brasil que registra as informacoes
cadastrais das pessoas juridicas e de algumas entidades ndo caracterizadas como tais.
COBERTURA - elemento de coroamento da construcdo destinado a proteger as demais
partes componentes.

COMINACAO - Imposicdo de penalidade em caso de violagio da lei.
COMPARTIMENTOS — cada uma das divisdes dos pavimentos de uma edificacdo comodo.
CONJUNTO RESIDENCIAL - grupo de edificagbes residenciais unifamiliares e ou
multifamiliares, cujos projetos sdo aprovados e construidos conjuntamente em area
urbanizadas, especificamente.

CONSERTOS - obras de substituicdo ou reparo de partes deterioradas de elementos de um
edificio.

CPF - banco de dados gerenciado pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB que
armazena informacdes cadastrais de contribuintes obrigados a inscricdo no CPF, ou de
cidaddos que se inscreveram voluntariamente.

CREA/AL - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Alagoas.

DECLIVIDADE - inclinacdo de uma superficie dada pela relagdo percentual entre a
diferenca de duas cotas altimétricas e a distancia entre elas.

DEPENDENCIA — construco isolada, ou ndo, do edificio principal, sem formar unidade
de habilitacdo independente.

DIVISA - é a linha que separa o lote das propriedades confinantes.

EDIFICACAO - casa, edificio, construcdo destinada a abrigar qualquer atividade humana.
Classificam-se de acordo com as categorias de uso: residencial, industrial, comercial, ou de
servigos, instrucional e misto.

EDIFICAQAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR OU ISOLADA - aquela destinada a
habitacdo permanente corresponde a uma unidade residencial por lote ou conjunto de lotes.
EDIFICACAO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR OU COLETIVA — aquela que
corresponde a mais de uma unidade residencial agrupadas e construidas em um lote ou
conjunto de lotes.

EMBARGO - ato Administrativo Municipal que determina a paralisacdo de uma obra.
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EMPACHAMENTO - ato de obstruir, ocupar ou vedar qualquer espaco destinado a uso
publico, terrestre ou aéreo que embarace a visibilidade ou transito publicos, além ou acima
dos limites da propriedade material de dominio privado.

EMPENA - paredes laterais de uma edificacdo, sem aberturas (janelas ou portas), estas
paredes estdo preparadas a receber outro edificio encostado. Parede cega de um edificio que
habitualmente é de encosto para outro edificio.

EMPENA CEGA - é a face externa da edificacdo que esteja situada na divisa do imdvel e
ndo apresente aberturas destinadas a iluminacéo, ventilagéo e insolacéo.

ENTREFORRO - termo que define o0 espagco que separa o forro de um telhado e o teto do
ualtimo piso.

EQUIPAMENTO PUBLICO - ponte, viaduto, passarela, canal, tinel, pontilhdo, trevo,
entroncamento, trincheira, elevado, postes, semaforo, arvore e similares..
ESPECIFICACAO - descricdo das caracteristicas de materiais e servicos empregados na
construcao.

ESTUQUE - argamassa feita com gesso. Massa branca ou policromatica em cuja composicao
pode entrar cal, areia fina, p6 de marmore e obrigatoriamente gesso e cola. E utilizado como
revestimento em interiores, principalmente tetos e ornamentos executados em relevo.
FACHADA - cada qualquer das faces externas de uma edificacdo, exceto a empena cega.
FACHADA PRINCIPAL - é a que esté voltada para o logradouro publico. Se o edificio
tiver mais de uma fachada dando para o logradouro publico, a principal serd a que der frente
para o logradouro mais importante.

FRENTE OU TESTADA — divisa do lote que coincide com o alinhamento do logradouro
publico.

FUNDO DO LOTE - lado oposto a frente. Os lotes triangulares e os de esquina nao tém
divisa de fundo.

GALERIA COMERCIAL - conjunto de lojas cujo acesso e ligacdo com a via publica se
faz através de circulacéo coberta.

GALPAO — construgdo com cobertura e sem forro, fechado total ou parcial, em pelo menos
trés de seus lados, por meio de paredes ou tapumes, destinada a fins industriais ou depositos,
né&o podendo servir de habitagéo.

GLP - Gés liquefeito de petréleo.

GREIDE - do inglés — “grade” — série de cotas que caracterizam o perfil de uma via,
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definindo as altitudes de seus diversos trechos, perfil longitudinal de uma via.
HABITACAO - edificio ou parte de um edificio que se destina a residéncia.

HABITACAO COLETIVA — edificio ou parte de edificio que serve de residéncia
permanente a mais de uma familia ou a pessoas diversas.

HABITACAO UNIFAMILIAR — aquela que é ocupada por uma sO pessoa ou uma so
familia.

HABITE-SE - antiga denominacdo de documento expedido pela Prefeitura que habilita

qualquer edificacdo ao uso. Agora denominada como Certiddo de Baixa de Construcao.

INFRACAO — toda acdo ou omissdo contraria as disposicdes desta lei e de outras Leis,
decretos, resolucdes ou atos baixados pelo Governo Municipal no uso de seu poder de policia.
INFRATOR - todo aquele que cometer, mandar, constranger, induzir, coagir ou auxiliar
alguém a praticar infracdo e, ainda, os encarregados da execucdo das Leis que, tendo
conhecimento da infracdo, deixarem de autuar o infrator.

INSTALACAO SANITARIA — compartimento de qualquer tipo de edificacdo destinado a
higiene pessoal.

IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano que todo cidadao que tiver um imével predial
ou territorial no Municipio de Passos deve pagar.

ISSQN — Imposto Sobre Servigco de Qualquer Natureza recolhido mensalmente em razdo da
prestacdo de um servico definido na lista estabelecida pela Lei Complementar Federal n°
116/03.

LICENCIAMENTO DE OBRA - Ato Administrativo Municipal que concede licenga e
prazo para inicio e término de uma obra.

LINDEIRO - limitrofe, que faz divisa com.

LOGRADOURO PUBLICO - as ruas, formadas pelos passeios e pista de rolamento e, se
existentes, pelo acostamento, faixas de estacionamento, ilha e canteiro central, bem como as
pragas, jardins, largos e espacos semelhantes, de dominio e uso publico; espa¢o destinado ao
uso e transito publicos.

LOJA — compartimento de uma edificagdo destinada as atividades relativas aos usos
comercial e de servigos.

LOTE - unidade imobiliaria resultante de parcelamento do solo, nas modalidades de

loteamento ou desmembramento, com frente para via publica e destinado a receber edificagdo
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e servido por infraestrutura bésica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos
definidos pela Lei de Parcelamento.

MARQUISE - cobertura saliente na parte externa das edificacoes.

MEIO-FIO — elemento de definicdo e arremate entre o passeio e a pista de rolamento de um
logradouro.

MOBILIARIO URBANO - caixas de correio, bancos, relgios, bebedouros, abrigos para
usuario de transporte coletivo, bancas de jornal, equipamentos para iluminagdo publica,
cabines bancarias, sinalizacdo viaria, floreiras, orelhdes, cestos e suportes fixos para lixo, e
assemelhados, instalados nas vias e pracas publicas, tanto de iniciativa publica quanto
privada.

MURO - elemento construtivo que serve para delimitar e cercar terrenos.

NBR - sigla de Norma Brasileira aprovada pela ABNT, de carater voluntério, e
fundamentada no consenso da sociedade. Torna-se obrigatoria quando essa condicdo é
estabelecida pelo poder publico.

NIVELAMENTO - regularizacdo de terreno por desaterro das partes altas e enchimento
das partes baixas; determinacdo das diversas cotas e, consequentemente, das altitudes de
linha tracada no terreno.

NR - sigla de Norma Regulamentadora estabelecida pelo Ministério do Trabalho e
Emprego, com carater obrigatorio.

PASSEIO - parte destacada da via ou do logradouro publico destinada ao transito de
pedestres; o mesmo que CALCADA.

PAVIMENTO - cada um dos pisos ou planos horizontais superpostos de uma edificagéo,
podendo cada um deles ter um ou mais compartimentos. Excetua-se no caso, o subsolo, o
jirau, a sobreloja, 0 mezanino e o s6tdo.

PAVIMENTO TERREO - é aquele cujo piso corresponde ao nivel mais baixo do
terreno circundante.

PATAMAR - piso intermediario entre dois lances de escada.

PE-DIREITO - distancia vertical entre o piso e o teto ou forro de um compartimento.
PISTA. DE ROLAMENTO — parte destacada do logradouro publico
destinada preferencialmente ao transito de veiculos.

PORAO — espago situado entre o terreno e o assoalho de uma edificago, ou, ainda,

((
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compartimento de uma edificagcdo com piso situado, no todo ou em parte, em nivel inferior ao
do terreno circundante.

PROMITENTE COMPRADOR - detentor de contrato de compromisso de compra, com
clausulas de irrevogabilidade e irretratabilidade, formalizado através de documento escrito,
com firmas reconhecidas.

PROCESSO DE SEGURANCA CONTRA INCENDIO E PANICO (PSCIP) -
conjunto de medidas estruturais, técnicas e organizacionais integradas, conforme Decreto n.
44.746, de 29 de fevereiro de 2008 (que regulamenta a Lei n. 14.130, de 19 de dezembro de
2001), que garantem a uma edificacdo um nivel 6timo de protecédo e seguranca contra incéndios
e panico.

PRUMADA - a posicdo vertical da linha do prumo. Também denomina o conjunto de
elementos de uma construcdo, com um alinhamento vertical comum.

RECUO - distancia entre o limite externo frontal da edificacdo e a divisa frontal ou testada
do lote.

RECURSOS AMBIENTAIS - a atmosfera, as aguas interiores, superficiais e subterraneas,

0s estuarios, o mar territorial, o solo, o subsolo e os elementos da biosfera.

REFORMA - obra de reparo, conserto e modificacdo, destinada a colocar uma edificacao
em bom estado.

REINCIDENTE - aquele que viola preceito deste Cddigo e por cuja infracdo ja tiver sido
autuado e punido.

RRT — Registro de Responsabilidade Técnica, instrumento formal que permite a Arquitetos
registrarem, mediante sua emissao, contratos profissionais junto ao CAU.

SARJETA - escoadouro, normalmente revestido de material impermeavel e localizado junto
ao meio-fio, para a coleta das aguas pluviais e outras.

SOBRELOJA - parte elevada da loja caracterizada pelo piso sobreposto ao da loja e pé-
direito reduzido.

SUBSOLO - pavimento cuja laje de cobertura ndo ultrapassa o ponto médio do alinhamento
da via publica.

TAPUME - vedagéo provisoria dos canteiros de obras visando o seu fechamento e a protecéo
de transeuntes.

TESTADA — Maior extensdo possivel do alinhamento de um lote ou grupo de lotes voltados

para uma mesma via.
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TETO - plano superior interno de um compartimento.

TOLDO - cobertura externa fixa.

USO DO SOLO - apropriacédo do solo, com edificacdo ou instalacdo destinada as atividades
urbanas, segundo as categorias de uso residencial, comercial, de servicos, industrial e
institucional.

VIGA — parte superior dos vdos de uma edificacdo. Viga que sustenta as cargas da parede
acima dos véaos, distribuindo-as em suas laterais.

VISTORIA DE OBRA - exame efetuado por técnicos do servigo publico, para verificar as

condigdes de uma obra.
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